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Szdmos esetben vetddik fel az Onkormdnyzat tulajdonaban lévé, a foldhivatal;

nyilvantartasban ttként bejegyzett ingatlanok értékesitésének kérdése. »AZ ingatlan-
nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI térvény végrehajtasarél” sz6lé 109/1999. (X11.29.)
VM rendelet - FVM rendelet — 47, alcim alatt sorolja fel a miivelés aldl kivett teriileteket.
Az 50. § (4) bekezdés a) pontja értclmében miivelés alél kivett tertiletnek minGsiilnek a
kozlekedéssel kapcsolatban a helyi kozutak (utcak, jardak, kozterek, egyéb kozteriiletek), a
nem dllando jellegii erdészeti ut kivételével a maganutak, az utakhoz tartozé miitargyak és az
utak tartozékai dltal elfoglalt teriiletek. .
Az értékesités szdndékanak t5bb oka is lehet. Pl.: az uttal szomszédos ingatlan tulajdonosa
részére szeretnének értékesiteni egy bizonyos fGldsavot, mely az 1t egy részét képezi
(tipikusan  kiilteriileten); az egész utat szeretné a  képviseld-testiilet ¢értckesiteni
(6nkorményzati magéanut esetén); a kézut az egyik teleptilés  kozigazgatdsi tertiletén
helyezkedik el, de a masik telepiilés tulajdondban van és szeretnék rendezni a ,»Viszonyokat™;
az 6nkormdnyzat az it mivelésbe torténd visszavételét, visszavonasat irdnyozza el8, majd ezt
kovetden érickesitené az ingatlant; az Gtként bejegyzett helyrajzi szamon kordbban vasttvonal
huizédott, azonban a sinpélyat felszedték, jelenleg beszantott teriilet.

Az utak jellege cltérd lehet. ,, A koziti kozlekedésrdl” sz6l6 1988. évi 1. torvény — Kktv, - 47,
§ 7. pontja szerint e tdrvény alkalmazasaban:

w7t a jarmiivek és a gyalogosok kozlekedésére, vagy csak a Jarmiivek, illetve csak
gyalogosok  kizlekedésére szolgdls, e célra létesitett vagy kijelolt  kozteriiler, vagy
maganieriilet (kéziit, mageami); maganiitnak kell tekinteni az dallam vagy uaz onkormdanyzai
tulajdondban allo teriileten 1évd, kézforgalom elSl elzdart war is”'

A Kktv. 32, § (1)-(2) bekezdése az aldbbi rendelkezéseket tartalmazza:

W (1) Az dthdalézat kézntakbdl és a kazforgalom elél el nem zart maganmtakbol dll. Az orszagos
kozutak az dllam tulajdondban, o helyi kozutak a telepiilési vagy teriileti onkormdnyzatok
tulajdonaban vannak. Magdnimak mindsiilnek a lermészetes szemiélyek, jogi személyek éy
jogi személyiségeel nem rendelkezé guzdasdgi tarsasagok tmlajdondban Gllé 1erideten lévdg
atak. Magamitmak mindsiil tovabhe az dllam vagy az onkormdinyzal tildajdondban Gl
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teriileten 1évé, kozforgalom el6l elzdrt i, tovabbd az dllam tulgjdondban, valamint a viziigyi
iguzgatdsi szerv kezelésében 16vd elsérendii drvizvédelmi fSvonalakon a kerékpdros forgalom
szcmdra megnyitol! 1.

(2) 4 kézutokat az ingatlan-nyilvantariasban koziitként kell feltiintetni. Nem kell az ingatlan-
nyilvantartasban kéziitként feltintetni a kozparkokban elhelyezheld épiiletek megkozelitéséhez
és a kozparkok, valamint a fterilletikon elhelyezkedd létesitmények parkoldsi igényének
kielégitéséhez sziikséges utakat és parkolokat, tovibba a kozparkokban levd vagy uzokon
keresztiilvezetd gyaloguiakat, gyalog- és kerékpdrutakal, valamint kerékpdarutakat.

Kktv. 47. § 8. pont: ,, kézforgalom eldl elzart magdnit: sorompoval, kapuval vagy mds
fizikai eszkozzel lezdrt, vagy ., Mindkét ircuybol behajtani tilos ™ jelzétdablaval és a ., magdmit”
feliratot tartalmazé  kiegészitd tdbldval jelzett 1it, amely az ingatlan-nyilvaniartdasban
magdmitként van bejegyezve.”

Az dnkormanyzat tulajdonosi szemszogebél tehat megkiilonboztetimk Snkormanyzati kdzutat
(helyi kézat), helyi onkormanyzat tulajdondban allo kozforgalom elél el nem zart maganutat,
valamint helyi énkormanyzat tulajdonaban all6 kézforgalom elol elzart maganutat.

Azok a killteriileti utak, melyek az onkorméanyzat tulajdonaban vannak és 6nalld helyrajzi
szamu, nem Snkorméanyzati tulajdonu teriiletek kizérélagos megkozelitésére szolgalnak, nem
lehetnek kézforgatom eldl elzértak, ezek az utak a helyi kdzuthalozat részei.

LA nemzeti vagyonrdl” szolé 2011, évi CXCVL torvény — Nvty, — 1V, fejezete ,a kilon
16rvényekben szabdlyozott vagyoni elemek” cim alatt 16. § (1) bekezdés p) pontjaban az
alabbi rendelkezést tartalmazza:

. 16. § (1) Az e 1orvényben meghatdrozolt elvek mentén (...)

p) a kozutak kezelésével, fejlesziésével, fenntartasaval,  mitkidtetésével  kapesolatos
feladatokat a koziiti kozlekedésrdl sz616 torvény, (...)

allapitia meg.”

2013. januar 1-jét megelézéen ,a helyi énkormdnyzatok ¢és szerveik, a koztdrsasagl
megbizottak, valamint egyes centrilis alarendeltség(i szervek feladat- és hataskoreirdl” sz6lo
1991, évi XX. torvény 92. § (10) bekezdése adott Gtmutatast a tekintetben, hogy a helyi
kozutak viszonylataban kit kell (a képviseld-testiiletet, vagy a jegyzdt) a kozit kezeldjének
tekinteni. 2013. januar 1-jétdl e szabalyozast a Kkt. 46. §-a tartalmazza, mely a hely1
onkorméanyzat képviselo-testitletét jeldli meg a kozut kezeldjeként.

Vlegallapithaté, hogy a helyi kozit biztonsagos kozlekedésre alkalmas, valamint annak
kozvetlen kornyezete csztétikus és kulturdlt voltavol, a kozat tisztantartasarol, a ho
eltakaritasarél, az at sikossaga elleni védekezésrél, valamint a kozat forgalmi rendjénck
kialakitasarél valé gondoskodas a telepiilési 6nkormanyzat képvisel-testiiletének feladata.

1. Helyi kijzat értékesitése sordan a kivetkeziket kell figyelembe venni:

LA nemzeti vagyonrdl” szolo 2011, évi CXCVLL torvény - Nvtv. — 5. § (3) bekezdésének a)
pontja alapjan a helyi onkormanyzat kizarolagos tulajdondt képezd nemzeti vagyonba
tartoznak a helyi kozutak és miitargyaik, melyek a forgalomképtelen tdrzsvagyon részét
képezik. Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

6.8 (1) Az dllam vagy a helyi onkormdnyzal kizardlagos tulajdondban dllo nemzeti
agyon - u (2) és (3) hekezdéshen és a 14 3 (1) bekezdéséhen foglalt kivétellel - nem
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idegenithetd el, vagyonkezelgi 108, jogszabdlyon alapuld, tovabbd az ingatlanra kozérdekbg,
kiilon jogszabdlyban Jeljogositott szervek Javara alapitott haszidlati Jog. vezetékjog, vagy
ugyanezen okokbol alupiton szolgalom, tovibbd helyi dnkormednyzat juvera alapitor
vezelékjog kivételével nem terhelhetd meg, biztositékul nem adhatd, azon oszlol! tulajdon nem
létesithetS. Ezen tilalom az dllam vagy a helyi dnkormdnyzat kizdrélagos tilajdondben alle
nemzeli vagyonba tartozé javak lelfes terjedelme lekintetében fenndll.

Ezen egyértelmii szabdlyozdst tdmasztja ald az a Leglelsébb Birosagi dontés, mely bar ,a
helyi onkorményzatokrél” szél6 1990. évi LXv. torvény  térzsvagyonra vonatkozé
rendelkezései alapjan tdmasztia ald ezt az allaspontot, azonban érvelése; a mai napig
helytalloak, tekintve, hogy az Nvtv. szabélyozdsa értelmében is a térzsvagyon kézvetlenti] 3
kotelezs onkormanyzati feladatksy cllatdsat vagy hataskar gyakorldsdt szolgalja,

A Legfelsébb Birésag KGD 2008.107 szam alatt kozzétett doniése is megerdsiti a
kévetkezdket: ,, Az az Onkormanyzati tulajdon nyilvanithag (orzsvagyonnd, amely kozvetleniil
szolgdlja  kitelezg Onkormdnyzati feladar- 6y hatdasker  elldtdsar, vagy a  kozhatalom
gyakorldsdt., Az ankormdnyzatoknak helyi rendeletalkotdsndl « 1orvényi rendelkezésy
Jigyelembe kell venniiik, és feleldsen kell gazddlkodnink « lOrzsvagyonnal, amely vagy
Jorgalomképtelen vagy pedig korldtozotian Jorgalomképes. 4 szabalyozds célia annak
megakaddilyozdsa, hogy az onkormdnyzatok sajat vagyonnknak a §.N,,.,S.GSE.&..,.N&.\E&\.m.\«.
Olyan vagyonrél van ngyanis szo, amely az onkormdnyzatisdg lényegével van dsszefiiggéshen,
és amely vagy a kételezéen elldrands kozszolgdiliatdisokar biztositja vagy ped g a kézharalom
gyakorldsdt szolgdlja. "

»A Polgiri Térvényksnyvrdl” sz6lg 1959. évi V. torvény - Ptk. - 173, §-a értelmében
torvényben forgalomképtelenként meghatirozott  dolgok elidegenitése semmis.
/EBH2006.1562; EBH823.2002/ Ennek értelmében a tulajdonosi jogokkal vals rendelkezés —
amennyiben a forgalomképtelenné mindgsités nem torvényen alapul — csak onkormdnyzati
rendellcttel lehetséges,

A Leglelsébb Birosdg doniésében kimondta Az onkormdanyzatok rendelerrel azoknak «z
ingatlanoknak —a  rendelretésé valtoziathatjck meg, amelyeket  maguk  soroliuk

Jorgalomképrelen ingatlanok kézé. Azon ingatlanok esetében, amelyeker [Grvény mindsirett
Jorgalomképtelennek, « rendeletatkotds  nem Jelenthet  térvényes alapot a  mindsités
megvdltoziatasdra, ' Ezen dontésében azt is megallapitotta a Legfelsébb Birésdg, hogy .z
onkormdnyzatnak arra ven lehetdsége, hogy az ingatlanok Jellegér telepiilésrenclezési
eszkozokkel viltoziassa meg.” \/:wm_uo:c.m szerint ., nem kifogdsolhaté, ha a képviseld-testiilet
hatdsdgi eljdrdasokar indir aniak érdekében, logy a ténylege § fimkcidjukngl és szerkezetivknsl
Jogva nem onkormanyzati feladat- gy hatdaskor ellitdser, vagy kozhatalom  gyakorldsdy
szolgdilé, tehdr a torzsvagyoni kirbe nem illg vagyontargyak « Jorgaloniképtelen vagyoni
korbél kikeriiljenek. (...) Mindaddig, amig a hatésdgi eljdrdsok be nem Jejezddnek, és qz
érintett ingatlanok koztér, kozi, kbzpark megjelélése nem vdltozik meg az ingatlan-
nyilvantartasban, nem lehet ezeknek az ingatlanoknak oz elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
lekotésérdl, biztositékul addsardl donteni.

(Hasonld tigyben hozott dontést 4 Kiia G.%E._:.‘_ES_: Tandesa Kol. 5007/2013/4. szamu
hatarozatdban,)

Lzen  dontés  értelmében (orvényhen forgalomképtelenné mindsitett  ingatlanok
forgalomképtelen Jellegiiket mindaddig niegtartjik, ameddig a ::.m:r::_&_:c_e:.,.mmﬁ

cléird  torvényt nem modositjik, vagy ay onkormdnyzatok az ingatlanjelleget
telepiilésrendezési eszkizikkel meg nem viltoztatjik,




Ehhez kapesolédik a Kozigazgatasi €s Igazsagiigyi Minisztérium Teriileti Kozigazgatasért €s
Valasztasokért Felelds Allamtitkara  altal 2012, majus 11-én megkiildott szakmai
tajékoztatoja, melynek értelmében, ha rendezési terv modositdsa, vagy egyéb cljarasok
teljesitése miatt a helyi kozit egészének vagy egy részének megsziintetése és az €rintett
ingatlan tizleti vagyon kérébe valo atsorolasa valik indokoltta, a helyi kozutak

Atmindsitésének jelenleg kialakult eljarési rendjét az Nvtv. nem érinti.

2. Utak jellegének megviltoztatisa sordn a kivetkezdlket kell szem elétt tartani:

A Kktv. 29. § (7) és (9) bekezdése szerint: ,, (7) Koziit, kozforgalom eldl el nem zart maganiit
létesitéséhez, korszeriisitéséhez (tovabbiakban egyiill: dpités), forgalom részére 1orténd
dtaddsdhoz, megsziintetéséhez, elbontdsdhoz - mini fontos kozérdekii és kiizcélit tevékenység
végzéséhez - kozlekedési hatdsdg engedélye  sziikséges. Az engedélyezési eljdrdsok
ligyintézési hatdrideje 60 nap. "

W (9) A kizforgalom eldl elzdrt magdanutat a kazforgalom szdmdra megnyitni, vagy d
kizforgalom eldl el nem zdrt  magdmutat -« kozforgalom elgl elzdrni az ulak
forgalomszabdlyozdsdrdl és  forgalomba helyezésérdél — sz6lo miniszteri  rendeletben
meghatdrozot! médon, a magdnitt ilajdonosdnak (kezeldjének) a kérelmére, kozlekedési
hatésag engedélyével szabad. A magdmit kdzforgalom szdmdra valé megnyitdsdanak, illetve
elzardsanak tényél az ingatlan-nyilvdntartdsba be kell jegyezni. A bejegyzést a tulajdonosnak
(kezelSnek) kell kezdeményeznie. A barki dltal igénybe vehetd létesitményhez vezetd ulakal,
valamint az azokhoz tartozé belsd ithdlozatot a Kozlekedési hatdsay engedélyével kazitként
(orszdgos koziitként, helyi kziitként) vagy kozforgalom eldl el nem zart magdnitként kell

megépiteni.”

A Kktv. 32. § (3) bekezdése az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

,32. 8§ (3) Ha az (1) bekezdésben megjelélt utak forgaimi jellege (az il jelentdsége, forgalmi
terhelése és a forgalom osszetélele) megvdltozik, a 29. §, illetve a 46/4. § szerint hatdskérrel
rendelkezd kizlekedési hatdsdg orszdagos koziil eselén a vagyonkezeld, helyi kéizit és maganiil
esetén a tulajdonos kérelnére a vonatkozo elfogadott teriilet-, illetve telepiilésrendezési
eszhozok szilkség szerinti mddositdsat koveten az orszdgos kiziit helyi kdzanta vagy
magdniittd, a helyi kozit orszdgos koziittd vagy magdnittd, o magdniit helyi kéziitti vagy
orszdgos koziittd mindsitésérol hatdrozatot hoz. Az utak tulajdonosai ezl kavetden az nlak
milajdonjoganak egymds javdra - helyi és orszagos kozulak esetén térités nélkiil - 16r1éné
atadeasarol a valtozasok ingatlan-nyilvantartason valé drvezetésére alkalmas megdllapodist
kitnek. Amennyiben a kozlekedési hatdsdg dallami tulajdonti ingatlanon megépitelt utat helyi
kézita vagy énkormdnyzati tilajdomi ingatlanon megépitetl ulal orszdagos koziitta mindsit, az
érintett ingatlan tulajdonosa a koziit tulajdonjogdt orszdgos kiziil esetén az allamnak, helyi
kzil esetén az onkormdnyzatnak az egymds kézotti - ingatlan-nyilvantartason vald

drvezelésére alkalnas - megdllapodassal koreles atacni.”

WA kozati kozlekedésrol 57610 1988. évi L. térvény végrehajtasarol” sz6l6 30/1988. (1V. 21.)
VT rendelet — MT rendelet — 23/A. § (1)-(2) bekezdése szerint: o, (1) A Tv. 32. §-anak (3)
bekezddsében  szabalyozott eljdrds meginditdsdra ircmynld  kérelmet indokolni kell. A
kérelemhez - a 23/B. u,,-\:,.:.\c.ﬁ:\s».\w@_m\a:52@&9_& - mellékelni kell:

) a forgalmi adatokat, azok vdltozasdt (pl. a forgalom nagysdga, a forgalom dsszetélele),
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b) az ditnyilvantaridsi adatokar Wl az it szama, jele, km szelvénye, neve, helyrajzi szdma,
hossza, kozigazgatasi hovatartozdsa, kategériciba soroldsa),

¢) az 1 teriletés képezd  foldrészler ingatlan-nyilvantartdsi tulajddoni  lapjdanak  hiteles
mdsolatdt és térképmdsolatdt,

d) az dtadé és az divevd ritkezeld el6zetes megdllapoddsdt az dtadds feltételeirél, az dtmeneti
intézkedésekrél és az dtadds-drvétellel kapesolatos jogokrdl, kotelezeitségekrdl,

e) az dtacni kivint it vagy titszakasz f6bb miiszaki és mindségi adatait,

(2) Az dtvevd félnek kell vdaltozdasoknak az ingatlan-nyilvaniartason valé divezetéséhes
szitkséges megdllapodds megkdtését kezdeményeznie és az i tlajdonjogdnak ingatlan-
nyilvdntartdsi bejegyzését kérelmeznie, "

»Az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl” szolo
93/2012. (V.10.) Korm. rendelet - Korm. rendclet — 3. §-a értclmében wAz épitéshez, «
Jorgalomba helyezéshez és a megsziintetéshez - a 4. §-ban foglalr kivételekkel - 4 kozlekedési
hatésdg (a tovabbiakban: hatésdg) engedélye szlikséges. "

A kozlekedési hatésagok kijelolésérdl ,,A Nemzeti Kozlckedési Hatosdagrol™ sz6l6 263/2006.
(X11.20.) Korm. rendelet rendelkezik.

Mindezek alapjan megdllapithato, hogy az utak atmindsitését meg kell eldznic egy hatosdgi
cljdrdsnak. Mindaddig, amig ez a hatdségi cljaras be nem fejez8dik, és az érintett ingatlanok
kozit jellege nem valtozik meg az m:mm:m:-_.Q:,&_:m_.&mg:, nem lehet ezeknek az
ingatlanoknak az elidegenitésérdl dénteni. A kozit jelleg megvaltoztatasat kdvelden torténhet
meg az &nkormanyzat rendeleténck modositdsa, majd ezt kévetden lozhat dontést a
képviselé-testitlet az i ngatlan értékesitésérol,

Székesfehérvar, 2013. junius 14.
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