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ELOTERJESZTES

Enying Varos Onkorményzata Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdganak 2020. oktober 28.
napjéan tartandé rendkiviili nyilt {ilésére, valamint a Képvisel6-testiilet 2020. oktéber 28. napjan
tartandé nyilt iilésére

Targy: Dontés hitelfelvétellel kapcsolatos kérdésekrol
Eléterjeszté: Viplak Tibor polgirmester
Készitette: Illés Jozsef pénziigyi osztalyvezetd

A PTFB dontés elfogadasahoz sziikséges tobbség tipusa: egyszerli / mindsitett
A szavazas modja: nyilt/ titkos

A KT dontés elfogadasahoz sziikséges tébbség tipusa: egyszerli / mindsitett
A szavazas modja: nyilt/ titkos

Tisztelt Bizottsag!

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Eziton terjesztem a tisztelt Képvisel6k elé a fejlesztési hitel valamint a folyészamlahitel felvételre
vonatkoz6 indikativ arajanlatot.

1. El6zmények

A.) Fejlesztési hitel 2020.

A Keépviseld-testiilet 182/2020. (VIL.31) szamu hatdrozatéval dontott a fejlesztési hitel felvételérdl, a
191/2020. (VIII.17.) hatirozataval pedig az indikativ ajinlatit elfogadasarél. A fejlesztési hitel
felvételére vonatkozé AKU kérelem a Magyar Allamkincstarhoz benyujtasra keriilt. A kovetkezd
1épés a fedezetként felajanlott ingatlanokrdl sz6l6 dontés. A hatérozati javaslathoz az elkésziilt
ertékbecslést a hatarozathoz csatoltuk. Kérem a hatérozati javaslat elfogadésat.

B. Folyoszimlahitel 2021.

A Bank kérte, hogy fejlesztési hitel kérelmet és a jov évi folydszamlahitel kérelmet parhuzamosan
kezeljilk, tekintettel az év végéig hatralevé rovid idére. Az dnkormanyzatnak elemi érdeke, hogy
2021. januar els6 munkanapjatol rendelkezésre alljon folydszamlahitel keret, arra az esetre is
tekintettel, ha a 2020. évi hitelhez az adébevételek és a REKI bevétel nem lesz elégséges. Ennek
sajnos a gépjarmiladéelvonds, és a decemberi IPA feltéltés miatt nem nulla az esélye. Ezzel a
lehetdséggel majd a decemberi testiileti iilésen is foglalkoznunk kell, a 2021. évi folyészamlahitelrsl
azonban most sziikséges donteni.



A képviseld-testiilet SZMSZ-ének 37.§ (1) bekezdés d) pontja szerint a képvisel6-testiiletnek név
szerinti szavazast kell tartani a hatarozati javaslat elfogadasahoz.

Kérem a tisztelt KépviselGket az el6terjesztés megtargyalaséra.

2. Jogszabilyi hivatkozasok

— Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérol szol6 2019. évi LXXI. torvény

— az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény

— A képvisel6-testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatardl sz616 15/2019. (X.31.)
Onkormanyzati rendelet

3. Koltségkihatasok, illetve a kiadds fedezetét biztosité koltségvetési sor megnevezése: -

4. melléklet
- hatarozati javaslatok

Enying, 2020. oktdber 26.

Tisztelettel:

Viplak Tibor
Polgéarmester sk.



Bizottsagi javaslatok

HATAROZATI JAVASLAT
»A”

Enying Viros Onkorményzatinak Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga .../2020. (X.28.)
hatérozata az j 50 MFt-os fejlesztési hitel biztositékainak tirgysban:

Enying Véros Onkorményzatdnak Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga az alabbi hatdrozati
javaslatot terjeszti a Képvisel6-testiilet elé elfogadésra:

.»Enying Varos Onkormdnyzatinak KépviselG-testiilete a Magyar Takarékbank Zrt.-t6l
JSelvenni kivint 50 MFt-os fejlesztési hitelhez Enying 8130 teriiletén Hrsz: 0199, 0243/3-4,
0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290 alatti ingatlanokat ajanlja fel fedezetként.

Felels: Viplak Tibor polgdrmester, Dr. Bodor Katalin jegyzé
Hatarido: azonnal”

Felelés: Gebula Béla Akos elnok
Hataridd: azonnal
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i és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga .../2020.
hatirozata a 2021. évi folyészdmla hitel tirgyiban:

Enying Varos Onkorményzatinak Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga az alabbi hatirozati
javaslatot terjeszti a Képvisel6-testiilet elé elfogadésra:

,»A képviseli-testiilet

1. megismerte és elfogadja a Takarékbank Zrt. 2021. évi folyészamlahitelre vonatkozé indikativ
ajanlatat,

2. a képviselG testiilet hatdrozott, hogy kérelemmel fordul az Onkormdnyzat szimlavezetd
bankjdhoz, a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-hez 50 millié forintos, éven beliili
Jolyoszamlahitel felvétele céljabdl,

3. a hitel lejarata: 2021.12.31, havi kamatfizetés, biztositék: beszamitdsi jog az Gnkormdnyzat
szamlajan,
4. nyilatkozik, hogy az 6nkormanyzat az elmilt 3 évben nem dllt adéssdgrendezés alatt

5. felkéri a polgdrmestert, hogy a hitelfelvételhez sziikséges jognyilatkozatokat tegye meg
Jogszabaly dltal meghatdrozott hatdridGig a folydszamlahitelre vonatkozéan.

Felelos: Viplak Tibor polgdrmester, Dr. Bodor Katalin jegyzé
Hatarido: azonnal, illetve folyamatos



»A”
KT javaslatok

HATAROZATI JAVASLAT

Enying Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../2020. (X.28.).) hatdrozata @j 50 MFt-
os fejlesztési hitel biztositékainak tirgyiban:

,Enying Viros Onkorményzatinak Képviseld-testillete a Magyar Takarékbank Zrt.-t6] felvenni
kivant 50 MFt-os fejlesztési hitelhez Enying 8130 teriiletén Hrsz: 0199, 0243/3-4, 0120/6-8, 46, 47,
49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290 alatti ingatlanokat ajanlja fel fedezetként.

Felel6s: Viplak Tibor polgarmester, Dr. Bodor Katalin jegyz6
Hatarido: azonnal”

ES
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Enying Viros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének .../2020. (X.28.) hatirozata a 2021. évi
folyészamla hitel targyaban:

A képviselo-testiilet
1. megismerte és elfogadja a Takarékbank Zrt. 2021. évi folydszamlahitelre vonatkoz6 indikativ
ajanlatat,
2. a képviseld testiilet hatérozott, hogy kérelemmel fordul az Onkorményzat szdmlavezet

bankjahoz, a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-hez 50 millié forintos, éven beliili
foly6szamlahitel felvétele céljabol,

3. a hitel lejarata: 2021.12.31, havi kamatfizetés, biztositék: beszamitési jog az 6nkormanyzat
szamléjan,
4. nyilatkozik, hogy az 6nkormanyzat az elmult 3 évben nem allt adossagrendezés alatt

5. felkéri a polgarmestert, hogy a hitelfelvételhez sziikséges jognyilatkozatokat tegye meg
jogszabaly altal meghatéarozott hatariddig a foly6szamlahitelre vonatkozo6an.

Felelds: Viplak Tibor polgarmester, Dr. Bodor Katalin jegyzo
Hatarido: azonnal, illetve folyamatos



£ TAKAREK

Enying Varos Onkormanyzata
Viplap Tibor
Polgarmester Ur részére

Enying
Kossuth u. 26.

8130
Targy: Indikativ ajanlat folyészamlahitel igénybevételére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérésének megfeleléen az 6nkormanyzat zavartalan miikédésének biztositasa céljabol - az alabbi indikativ ajanlatot

tessziik folyészamlahitel igénybevételére vonatkozoan:

Hitel 6sszege

50.000.000.- Ft

Hitel devizaneme HUF
Hitel tipusa éven bellili folyészamlahitel
Hitel futamideje 2021.12.31.-ig

Ugyleti kamat

Onéknek: 1 havi BUBOR + 2.1 %

Téokefizetés maédja

egy dsszegben a lejarat végén

Kamatfizetés

havonta

Hitelbiralati dij

Onéknek nem kertil felszamitasra

Rendelkezésre tartasi dij

Onéknek: 0,5 %

Kezelési koltség a fennall6 hitelallomany utan

Onoknek nem keriil felszamitasra

Szerz6déskotési dij a szerz6dott dsszegre

Ondknek: 100.000 Ft

Szerz6dés médositasi dij

Onodknek nem keriil felszamitasra

Prolongaci6 Onéknek nem keriil felszamitasra

Biztositék 1. Beszamitasi jog az Onkormanyzat szamldin

Egyéb feltétel 1. Takarékbank Zrt.-nél torténod kizarélagos
bankszamlavezetés

2.Az elmult 3 évben nem volt adéssagrendezése az

Onkormanyzatnak

Jelen ajanlat egy targyalasi folyamat részét képezi és semmilyen kérilmények kézott sem jelenti a Takarékbank Zrt. barminema
kételezettségvallalasat. llyen kételezettség létrejottének feltétele az ligyfél Takarékbank Zrt. altal elvégzett tigyféimindsitése és
hitelképességi vizsgélata, a biztositéki rendszer kialakitasa, ez alapjan a Takarékbank Zrt. altal elvégzett kockazati elemzés,
valamint a Takarékbank Zrt. déntéshoz6 szervének j6vahagyasa és a megfeleld dokumentaciok megiéte.

Bizunk abban, hogy az Onék szdmara ésszeéllitott ajanlatunkkal tamogatni tudjuk munkajukat.
2020. Oktober 21.

Tisztelettel:

Takarékbank Zrt.
Bokros Erzsébet Gyérgy Marta
Vezetd Ugyfélkapcsolati menedzser Szenior tigyfélkapcsolati menedzser

Takarékbank Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag | Adoszam: 14479917-4-44
1117 Budapest, Magyar Tuddsok kéritja 9. G. éplilet « Levélcim: 1942 Budapest | Cégjegyzékszam: 01-10-140275,
kozpont@takarek.hu « www.takarekbank.hu | Févarosi Térvényszék Cégbirosaga
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EMMERLING-KOHLER Mérnoki, Gazdasagi
Szolgaltatd Kit

2483 Cardony Tuta) v 20, 8000 Szdékesiehervar Karoly 1. o 4348
Telefon & Fax: 06/22-326-309; D6/30-9977-272

£-mail: kohlerm@t-online. hu ertekbecsles® ek kft hu

. INGATLAN ERTEKBECSLES |

8130 Enying teriiletén

Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290
alatti ingatlanokral

1/1. tulajdoni hdnyadrél

Székesfehérviar, 2020. szeptember 21,

KésziH: 1 példédnyban

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290



Emmerling - Kbhier Kft Székesfehérvér Kdroly 1 ut 45 Tef:30/99-77-272 ; Fax:22/326-309 ;
E-mail; kohlerm@t-onfing hy, ertekbecsles@ek-kft.hy

1 Tartalomjegyzék

1 Tartalomjegyzék 2

2 Ingatlan Ertékbecslési Bizonyitvany Osszefoglalé Adatlap 3

3 Altalanos leiras 5
3.1 Azingatlan- nyilvantartdsi adatok kiegészitése . 6
3.2 Azingatlan megkOzelitése, kbrnyezete &
3.3 Kézmivek: 7
3.4 Azingatlan mlszaki lelrasa 8

4 Ertékmeghatarozas 24
4.1 Piaci 0sszehasonlité mbdszer 25
Piaci ertéek a mellékelt ertékeld tablazat szerint 27

5 Osszefoglalds, az ingatlan értékbecslésének eredménye 30
6 Korlatozé feltételek nyilatkozata k§ |
Mellékletek 32

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1,2290



Emmerling ~ Kéhler Kft Srékesfehérvar Kdroly J it 45 Tel:30/99-77-272 ; Fox:.22/326-309 ;
E-mail: kohlerm@t-online.hu, ertekbecsles@ek-kft.hy

MEGB(ZO NEVE, cime, telefonszéma: TEnying Véros Onkormanyzata

Emmerling - Kbhler Mérndki Szolgaitato Kft.

MEGB(ZOTT NEVE, cime, talefonszdma: | 5500 szekestehérvar Kéroly J. 43-45.

MEGBIZAS TARGYA / Tulajdoni lap | rész

ingatlan cime [ természetben! cime 8130 Enying
HRSZ: Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329,
- 1406/A/1, 2290 -
TULAIDONVISZONYOK/
:iéés: [ Ingatlan tulajdonos/ Tulajdoni lap 1l Enying Véros Onkorményzata - 1/1

Tulajdoni hényad/ Ingatlan-nyllvdntartdsi
| megjegyzés// forgalomképesség

| 1/1. wlajdon /

ERTEKELES CELIA ar Ingatlan forgalmi {placi) ériék
VALOS PIACI ERTEK
Ertékelés elve: Placi / Kbitség alapd mbdszer/Hozam _
Figyelembe vett értékesitési idbtartam: 360 - nap
Helyszini szemle / Ertékelés forduldnapja: | 2019,11.25.
PIACY Erték HB érték
46 hrsz - 10.100.000Ft OFt
49 hrsz 24.500.000Ft | 12.450.000Ft
86/5 hrsz 15.000.000Ft 10.500.000Ft
1406/A/1 hrsz 7.000.000Ft OFt
1329 hrsz 10.400.000Ft 7.280.000Ft
Ingatlan valés piaci rtéke: 2290 hrsz 5.600.000Ft|  3.920.000Ft
igény-, per- és tehermentes lapotban 47 hrsz 3.700.000Ft 2.960.000Ft
0120/6 ~ 8 hrsz 8.500.000Ft 6.800.000Ft
0199 hrsz 8.200.000F¢ 6.560.000Ft
0242/3-4 hrsz 11.900.000Ft 9.520.000Ft

59.990.000F

_ OSSZESEN: | 105.300.000Ft

Az értékbecslés érvényes:

ingatlanok valés placi értéke: | 105.300.000Ft  |aza: - ]
Igény-, per- és tehermentes sliapotban { ' egyszdzdimillio hirom szézezer Ft —l
Ingatianok valés HB értéke: 59.990.000Ft ]1 azaz N
igény-, per- és tehermentes éllapotban B Btvenkilghc millié kiiencszéi(g kilencvdn ezer 1
(; S ‘ " ] b
Aliirés: Emmerlingné Kéhler Marietta Neyidgyzet ezam: fvér 1-@!&00,9;%‘7@%{ ¢ /\ )
“MMERLING-X (iae - “¥ T

Adé. " 3
Bask 10 wmw:“p‘;;(:"« yodd

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290



Emmerling — Kohler Kft Sxékesfehérvdr Kdroly J ut 45 Tei:30/99-77-272 ; Fax:22/326-309 ;
E-mail: kohlerm®@t-online.hy, {i k-kft.h

Szakértdi szemle:

Az értékelés térgyat képezd ingatlan beazonositasdra, jellemzdinek, felszereltségének, ter-
mészeti és beépithet&ségi adottsagainak, miszaki allapotanak meghatarozasa, alaprajzinak
ellenfrzésének érdekében helyszini szemlét tartottunk a szemrevételezéses diagnosztika
modszerével, és fotokat készitettiink a jelenlegi allapotrol. Tovabbi feltdrdsok nem térténtek.

A szakértGi szemle sordn
> szikség szerinti méréseket végeztink a rendelkezéstinkre bocsatott dokumentumok

ellendrzése céljabol
> tanulmanyoztuk az ingatlan kérnyezetét

A tulajdonos képviselfije: Zsiga Attila vett részt a helyszinl szemlén, aki a rendelkezésinkre
bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valdsagat és teljességét szavatolja.
Az értékelés sordn felhasznalt adatok a mellékletben részietesen felsoroldsra keriiltek.

tette: Farkas Zoltdn jogosultsdg igazoldsa: Szfvar 244/2003

A Megbizétél kapott megrendelés szerint az ingatlan értékbecslését az dvatossag elvét kdvet-
ve elvégeztik. A rendelkezésre allé okmanyok, informacidk, forgalmi adatek és piaci viszo-
nyok tanulmanyozdsa utédn, a helyszini szemlén latottak és az értékbecslési szakvéleményben

részletezett megfontoldsok szerint a fenti eredményt kaptuk:

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbi-
26 személyes adatait a 2011. évi CXIL. torvény az informdcios dnrendelkezési jogrol és az in-
formacidszabadségrél, tovabbi a 2016/679/EU Rendelet { 2016. aprilis 27.} a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen ada-
tok szabad dramlasédrél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl 52616 jog-

szabdlyoknak megfeleld modon kezeli.,,

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290



Altaldnos leiras
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Emmerling - Kohler Kft Székesfehérvdr Kdroly J ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fox:22/326-309;
E-maﬁ' gﬂ_lgrm@g gﬂfrng‘ﬂg, erte Qgg!gs@ek-kf; hu
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Az ingatlan megkozelitése, kdrnyezete

Enying a 7000 lakosi véros, harom telepiilés részbdl all (Enying, Balatonbezsok és Kabdka-
puszta). Székesfehérvaridl 38km-re, a Balatontdl 15km-re helyezkedik el, kézlekedési gerincét
jelemd 64-es foiat egyben a telepliléskdzi kapesolatok jelentds részét is bonyolitja. Enyinget
Dunafldvarral, Veszprémmel, Székesfehérvarral és Siofokkal és a kdrnyezd telepiilésekkel
kitik 8ssze slirl autébuszjdratok. Kzvetlen buszjdrat kéti dssze Budapesttel, Gyodrrel, Keszt-
hellyel, Kecskeméttel, Szegeddel, Szekszdrddal és Szombathellyel. A varosban helyi kdzleke-
dés is van. A teleplilésen 16bb 6voda, dltaldnos iskola, gimndzium, kdrzeti orvosi rendeld (fel-
ndt, gyermek és fogorvos) katolikus és reformatus templom is van.

Lakosainak szdma: 7000 f&

Telepillés rangja: megyei jogl varos B e B
Telepllésen beliill elhelyezkedés lako bvezet

Kérnyezete: laké és mezGgazdasagl

‘Megkézelithetésége:

Onallé megkozelités kdzatrsl, aszfaltozott és kévezett
uton, a kérnyez6 utcdk szilard burkolatu, kbzepes
forgalmat bonyolitd meliékutcdk

dtlagos (nehézkes, knnyl)

Tomegkozlekedési estkdzok:

Az ingatlan fekvése tomegkoziekedes szempontjébol
dtlagos, autdbusz jaratok megdlldja S00m-en beldl
érhetd el.

Infrastruktdra:

Infrastrukturdlis elldtottsdga teljes, a szolgaltatasi
hélézat 500-2000m-en belil elérhetd. Kereskedelmi,
egbszségiigyl kulturdlis és kbzigazgatdsi létesitmények
a kiizelben megtaldlhatok.

Jelenlegi hasznositds:

felujitas alatt

Kérnyezd ingatlanok minbsége

Koruk és dllapotuk valtozo,

Karnyezd ingatlanok tipusa

csaladi hazak, tizletek, koruk és dllapotuk véltozd

oktatds nincs, alapfoki, kézépfokd, felstfoky,

_Egészséglgy | nincs, kirzeti orvos, szakrendel8, korhaz, patika
Szolgaitatds =~ B  nincs, van, o

Kereskedelem - dtlagos, j6 - -
Munkahely minimalis - atlagos ~ jé

Ertékbefolvésulo ktirnvezeti Kertvarosias kdrnyezet, kbrnyezeti kdrok

tényezd ) szemrevételezéssel nem észlelhetGk -
Parkolds utcai—udvari o

A telepiilésen az ingatlanforga- | atlagos

lom

8130 Enyr’ng Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290



Emmerling - KGhler Kft Székesfehérvdr Kdroly J it 45 Tel:30/99-77-272 ; Fox:22/326-309 ;
E-moif: kahlgrm@_t:on{fng,hy, gﬂgkbg_g;!gs@ek-k&.hg ) -

Ingatlan cime / természetbeni cime 8131 Enying Fd u. 63.

HRSZ: Hrsz: 86/5 ]
Teralet ' 750m* ) - .
Fekvés, miveldsi &g/ jelenlegl haszndlat beitertiet/ lakds, Dzlet, orvosi Nren&et-ﬁ ” d;
TULAIDONVISZONYOK/ o

Név / Ingatlan tulajdonos/ Tulajdoni lap |) rész | Enying Véros Onkorményzata - 1/1
Széljegy/jogi jelleg nincs “

Teherlapon bejegyzés/tulajdani lap 1N rész nircs
Tulajdonl hdnyad{ Ingatlan-nyilvdntartdsl

/1. wiajdon /

| megjegyzés// forgalomképesség

ERTEKELES CELIA az ingatian forgalmi {piaci) érték

INGATLAN BEMUTATASA

r::gr:::ﬂ"vﬁ STAMa/ netd/ reduldit 1dby netto terdier: 125,61 m2, hasnos 51,72, redukdlt 126,61 m2

Epitéds éve, dllapotafszobaszdm OTEK szerint | 1950-s évek

Kdzmlvesitettsége fkomfortfokozata a
256/2011. (XII. 6.) s2dmi Kormdny rendelst:
HASZNOSITHATOSAG

Lakhatdsl igények kielégitésére alkalmas

Legjobb/legeldnyBsebb/lepgazdasigosabb.
haszndlat:

viz, villany, géz, csatorna kbzmd / lako ingatian

az Ingatlan a 16/2016. és 17/2016, korm, rendelet szerint
meg felel a lakhatds feitételeinek, komfortos

lakéhdz, delet

3.2 Azingatlan- nyilvantartasi adatok kiegészitése :

Tulajdoni lap détuma | 2020. szeptember 18. ) S
Térképmédsolat détuma 2020. szeptember 18. o
Ingatian - nyilvdntartason kiviili Informéciénk nincs réla

tulajdonos } Sk = S
A tulajdoni lap ellenérzése sorédn ,

Nem volt

tapasztalt eltérések o " , o .
Befolydsolé tényerdk | Nincs S

Haszndlatba vételi engedélyt Nem kaptunk
Ta0 e R
Forgalomképesség | 6nalléan forgalomképes - -
Szolgalmi jog

Jogi helyzet: 86/5 hrsz: Az ingatlan csalddi haz, tizlet, rendelé. a Térképmasolaton a valosagnak meglele-
16en van feltlintetve az épiilet, Az épiilet nem lakot, kbzepes dllapoti,
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3.3 Azingatlan megkozelitése, kérnyezete

Parkolas - | utcai - udvari -
A telepiilésen az ingatlanforga- | itlagos
jom | | o

"HEsz . lakbhazas

3.4 Kézmivek:

kézmil elldtottsdga Teljes kérG ~ (viz, gdz, villany, csatorna
Viz Kéizmil haldzatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd
villany Kézmﬁ héldzatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd,
220V
Gdz Kbézmii halozatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd
Csatorna 7 Kozmihalozatra csatlakoztatott
nincs
Kommunikaclé

Az ingatlan fizikal Sllapota 70%, f{a kor és a mdszaki dllopot figyelembe vételével,

épitésnél jelenlegi késziiltségi foka N
| Szemrevételezés alapjan kérnyezeti kirosodas nem
| volt tapasztalhaté

Kbérnyezetvédelmi kockdzat

Domborzati és lejtésviszonyok: | sik, felszine nem hulldmos

Vizjdrds | nemjellemz6 S
Nbvényzet o | nincs : B - _
Kerités o  kerftett N - S o
Ovezeti besorolésa a laké

szabalyozdsi terv szerint | -
Parkolds méd]a utcai és udvari .

Az ingatlan tdjoldsa | DNy-i -
Egyéb: -
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3.5 Azingatlan miiszaki leirdsa 86/5 hrsz
Az épités éve: 1950-s évek, Beépités madja: szabadon allo Bm: 2,6
Szintek szdma, tagolddds | 1 _foldszint
Megnevezés lakds, izlet, orvosi rendeld Jellemz8k Allapotuk
Pince van
. Nincs | |Tég |
Alapozas X6 "X | Beton ;! atlagos
Szigetelés {Faiap van stlagos
nedvességguem) 7
. Uveg Vert I
Fuggbleges teher- K& || xénnydszerk | dtiagos
hordé sz. v , ‘
tégla X beton
) _ " i mapﬁku&at Kdparas X
zgiiiiathambma“ Fesﬁg/l:@v ] Diszburkolat atlagos
.  vakolat X | Hoszigetelds
Vizszintes teher-]  Fa X Tégla P—
hordd sz, Vasbeton Acdiszerk, B
tetotér nem bedpithetd
Fa dcsszerkezet | X | Acélszerk.
Magas tetd | X Lapos
;%ifﬁ;zerkemt‘ Amerikal _Sétor | stlagos
T Nyereg | Osszetett | |
cserép X Pala |
. |__Horganyzort | X | Aluminium
?jfogos szerkeze- [~ danyag Undab | stlagos
Virbsréz Egvéb
Falak bels§ felile-|  Festett X | Tapétdzott | stlagos
fe meszelt X Csempe B
| Fa  |X| Fém
Nyflaszarok | MGanyag | | Egyrétegd | X kbzepes
Kéirétepd | Hészigetelt
__vegyes kazdn | radidtor
napkollektor | |  Kozpontl
Fiités _padié gazkonvektor | X stiages
fal kandallé
___Nings [ Tav ||
Meleg viz FurdSkdlyha | | willanybojler | X atlagos
Kombi gazk. I napkollektor |
Egyéb szerk, [lép- . A
es6, erkély,stb) LIFT: nincs
Egyéb ellatottsdg | nincs
Karosoddsok Az éplilet tartdszerkezetein teherbirasi rendellenességre utald karosoda-
sokat, nem észleltink. Az éplleten bedzads nem tapasztalhatd, de a fala-
kon foltosodas lathatd.
| Egyéb dtlagos allapot
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Emmerling — Kéhler Kft Székesfehérvar Kdroly Jut 45 Tel 30/99-77-272 ; Fox:22/326-309 ;

Rovid szdveges ismertetés:
Telek: négyszég alakl, rendezett sik, keritéssel, 6sszkézmiives teriilet

Epilet:

A vizsgilt ingatlan 1950-s években épiilt, féldszint elrendezési kdzepes allapott, nem lakott.
Az ulobbi egy-két évben nem hasznaltdk, addig valamelyik egysége hasznilatban volt. Kordb-
ban intézményi célokat szolgalt az épilet: posta, orvosi rendeld. A térképen tdzoltésdgként
szerepel. Az ingatlan osszk&zmdives, a {viz-, villany,- gdz-, csatorna), Az épillet beton és k6
alappal rendelkezik, vakolt Idbazaty, téglafalakkal rendelkezs, magas tet8s épillet. Kiilsé hom-
lokzatdn kdporos vakolat boritassal készilt. Padl6burkolatai kerdmia, laminaltparketta, dtla-
gos dllapotuak. Az épiilet jelenlegi funkcidja hasznalaton kiviili. Az értékelt Ingatlan utcafronti
elhelyezkedésd, zajterhelés elfogadhatd.

A helységek méretei megfelelbek, természetes fénnyel ellitottak. Az ingatlanban taldlhaté
helységek elhelyezkedését a mellékletben csatolt alaprajz tartalmazza. Az Uzleti részek visz-
szaalakitdsa lako résszé kisebb anyagi raforditissal megoldhato,

B LT T TR RS P —— e CETT T cena

MEGBIZAS TARGYA / Tulajdoni lap | rész

Ingatian cime [ természetbeni cime 8131 Enying Kossuth Lajos u. 13/A _
HRSZ: Hrsz: 1406/A/1 - -
Terilet . [asmr -
Fekvés, mOvelési g/ jelenlegi hasznélat bettefiiiét{ lakas o T“ o ' |
TULAIDONVISZONYOK/ - -
Név / ingatlan tulajdonos/ Tulajdoni lap Il rész | Enying Véros Onkorményzata - 1/1
Széljegy/iog! jelleg :ry_[lg . ' ' w’, : o M”_____m 7,
Teherlapon bejegyzésfiulajdan! lap N rész © mings
Tunléhénvaud lngatlg-nvléntartésl 1},1 t;m@ DR
neglegyzés// forgalomképessés
ERTEKELES CELIA az ingatlan forgalmi (placi) érték
INGATLAN BEMUTATASA ' -
Felépitmények széma/ nettd/ redukalt

terlilete 1db/ netté terfiel: 44,8 m2, redokdll 44,8 m?

£phtés éve, dllapota/szobaszdm OTEK szerint | 1950-s évek

Kizmlvesitettsége fkomfartfokorata a
256/2011. (X1 6.) szdmi Kormdny rendelet:

viz, villany, gdz, csatorna kézmd / laké ingatlan

HASZNOSITHATOSAG
a2 ingatlan a 16/2016. és 17/2016. korm. rendelet szerint
Lakhatdsi igények kielégitésére alkalmas nem felel meg a lakhatas feltételeinek, 3 firdBben nings
f1és, egyébként komfortos P
Legjobb/legeltnydsebb/leggazdasigosabb. takibs .

haszndlat:

8130 Enying Hrsz; 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290



Emmerling — Kohler Kft Székesfehérvir Kéroly J it 45 Tel:30/99-77-272 ; Fox:22/326-309 ;
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3.6 Azingatlan- nyilvintartasi adatok kiegészitése :

_Tulajdoni lap détuma 2020. szeptember 18. o S
TTérképmésolat détuma ) 2020. szeptember 18. S

Ingatlan - nyilvantartason kivili informéciénk nines réla

tulajdonos o

A tulajdoni lap ellendrzése sorén Nem voit

_tapasztait eltérések R i
_Befolydsold tényezbk Nincs . I
Haszndlatba véteii engedélyt Nem kaptunk

TAO

nem kaptunk

Forgqlpmképegéég?

| nélléan forgalomk e

5zolgalmi jog

Jogi helyzet: 1406/A/1 hrsz: Az ingatlan Térsashazi laks , a Térképmasolaton a valosagnak megfelelben
van feliitntetve az éplilet. Az épillet elsd (utcafronti részén) van , udvari bejaranal , ajtd szém nines, de a
melléklet szintalaprajz slapjin beazonosithatd,

Az ingutlan megkdzelitése, kérnyezete:

Parkolds

utcai — udvari

A telepiilésen az ing-atlanforgac
lom

atlagos

SV ————

HES?

3.7 Kozmflvek:

| telepiilés kozpont

i

|

kdzmd ellatottsaga Teljes kord - |viz, géz villany, csatorna
Viz Kozmi haldzatra csatlakoztatott, egyedlleg mérhet§
Kozmi hélézatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd,
Villany
220V
Gaz Kézmil hilozatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd
Csatorna Kézmihaldzatra csatlakoztatott
nincs
Kommunikacié
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3.8 Azingatlan miiszaki leirdsa 1406/A/1 hrsz
Az épités éve: 1950-s évek, Bedpités modja: oldal hataron allé Bm: 2,6

Szintek sztdma, tagolddds 1 foldszint
Megnevezés lakds Jellemz6k Allapotuk
Pinge van
Nincs Tégla
Alagozés T X | Beton X atlagos
Stigetelés  (talaj- e atlagos
nedvesség elleni)
- - Uveg o Vet 4_
Fliggbleges teher- K8 X | kénnylszerk | stlagos
hordé sz, =T 1
tégla X beten |
. L | Alapvakolat Képoras | X
:“'iﬁl ?amlukzatl Festett Diszburkolat dtlagos
HrRolE vakolat X | Hdszigeteiés
Vizszintes teher-|  Fa = |X|  Tégla
hordd sz. Vasbeton | Acdlszerk. Stiagos 7
teidiér nem beépithetd
Fa dcsszerkezet | X | Acélszerk, |
Magas teld X Lapos 1
Tetdszerkezet, _ Amerikai | | Sator |
héjalds Nyereg | Osszetett dtlagos
cserép X Pala
Horganyzott | X| Aluminium | |
f’:kd ogos sterkeze- MGanyag | | Lindab | itlagos
WViarbsréz Egyéh 7
Falak belsd fellile- Festett K| Tapdtazoit
[ atlagos
te meszelt X Csempe
- Fa  |X Fém
Nyildszarok __Maanyag _Egyrétegl | X atlagos
Kétreétegd Hészigetel
vegyes kazdn radidtor
.-wm ,)EEEM' - S— ~|
Fiités __padié | | gazkonvekior | X igos
egyedi X kandalld I
Nincs S
Meleg viz FurdGkalyha | | villanybojler | X dtlagos
Kombi gdzk, | napkallektor 7 7
Egyéb szerk. (iép- L
cs6, erkély,stb) LFT: dincy
Egyéb ellitottsdg | nincs
Kérosodasok Nem lathatok
Egyeb atlagos dllapot

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290
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Rovid szbveges ismertetés:

Emmerling — Kdhler Kft Székesfehdrvdr Kéroly 1 ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fax:22/326-309 ;
£-mail: ko hferm@{‘onlinghg,_gﬂ[\;_ﬂg{zg ecsles@ek-kft.hu

Telek: szabélytalan négysz6g alaky, rendezett sik, keritéssel, 6sszkdzmives teriilet

Epiilet:

A vizsgalt ingatlan 1950-s években épiilt, féldszint elrendezés, atlagos dllapotd, lakott lakds, Az in-
gatlan sszkézmlives, a (viz-, villany,- gdz-, csatorna). Az épiilet beton és k& alappal rendelke-
zik, vakolt labazatd, téglafalakkal rendelkezd, magas tetds épiilet. Kils6 homlokzatdn képoros
vakolat boritassal készult. Padidburkolatai kerdmia, parketta, dtlagos dllapotdak. Az épiilet je-
lenlegi funkcidjaban lakdsoknak haszndljak, tarsashdz. Az értékelt ingatlan utcafronti elhelyez-
kedésd, zajterhelés elfogadhaté. A konyha az el§szobdban van kialakitva, és nincs allandé fi-

tés a flirdSben,

A helységek méretei megfeleldek, természetes fénnyel elldtottak, Az ingatlanban talalhaté
helységek elhelyezkedését a mellékletben csatolt alaprajz tartalmazza.

Az ingatlan fizikal dliapota

70%, (a kor és @ miszoki dllapot figyelembe vételével,
épitésnél jelenlegi késziiltségi foka

Kornyezetvédelmi kockazat

Szemrevételezés alapjan kérnyezeti karosodds nem
volt tapasztalhato

_Domborzati és Iéj@s@gg-nvak:

sik, felszine nem hullamos

Vizjdrds nem jellemzd

Nbvényzet = | pincs

Kerltés | keritett

Ovezeti besoroldsa a laké

_szabdlyozdsi terv szerint S T
Parkolds médja utcai és udvari N
Azingatlan téjoldsa EK-i ) o e
Egyéb: -

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290
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Emmerling - Kéhier Kft Székesfehdrvdr Kéroly J Ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fax:22/326-309 ;
_E-mail: kohlerm@t-online.hu, ertekbecsles@ek-kft.hu

MEGBI2AS TARGYA / Tulajdoni lap | rész

Ingatian ¢cime / természetbeni cime 8130 Enying Szabadsdg tér 10. -
HRSZ: Mrsz2200 0000 -
Terilet - e ]
Fekvds, mOvelési dg/ Jelenlegi haszndlat | belteriilet/ lakshaz, udvar, gazdassgl épillet |
TULAJDONVISZONYOK/ | o

Név / Ingatian tulajdonos/ Tulajdoni lap Il rész En'ﬂn; Viru; ﬁnkurminmta lf 1
Saéljegy/jogi jelleg nines o N
Teherlapon bejegyrés/tulajdan lap 1l rész mncs
Tulajdoni hidnyad/ ingatian-nyilvintartdsi
| megjegyzés// forgalomképesség
ERTEKELES CELIA az Ingatlan fargalrm (piacl) értek
INGATLAN BEMUTATASA

Felépitmények szdma/ nettd/ redukdly
terliiete SRR i e i e
Epftés éve, dllapota/szobaszdm OTEK szerint | 1950-5 évek

Ktamivesitetisége fkomfortfokozata a
256/2011. {XIl. 6.} s2dmu Kaermdny rendelet:
HASZNOSITHATOSAG

- — - —

1/1, tulajdon /

1db/ news teruien B2,44 m2, hasznoy 71, 72 redukdll 74 m2

viz, villany, gaz, csatorna kbemd / lakd ingatfan

aringatlan a 16/2016. és 17/2016. korm. rendelet szerint
Lakhatsdsi igények kieldgitésére alkalmas nem felel meg a lakhatds feltéteteinek, komfort nétkilli-
firdGben nincs fltés

lakdhdz, udvar, gardasdgi épiilet

Legjobbflegeldnybsebb/leggardasigasabh.
haszndlat;

3.9 Azlingatlan- nyilvintartasi adatok kiegészitése :

Tulajdoni lap ddtuma | 2020, szeptember 18. o
Térképmdsolat détuma quq szeptember 18. - -
Ingatlan - nyllvantartdson Kiviill | Informicibnk nines rols
tulajdonos B ) S o o
A tulajdoni lap ellenbrzése sordn N

em volt
_tapasztalt eltérések 7 ) - o i -
Befolydsold tényez8k | Nincs - B
Hasznélatha vételi engedélvt Nem kaptunk
TAO ~ Tnincs - - -
Forgalomképesség 8naliéan forgalomképes S
Szolgalmi jog

Jogi helyzet: 2290 hrsz: Az ingatlan csaladi hixz, a Térképmésolaton a valdsagnak megfelelGen van fehiin-
tetve az ¢piilel. Az épiilet nem lakott, erdteljesen felijitandé Allapoti.

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1326, 1406/A/1, 2290
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an E-mail: kohlerm@t-onfine.hu, ertekbecsles @ek-kft.hu

3.10 Az ingatlan megkdzelitése, kornyezete

Parkolds utcai — udvari B
A teleplilésen az ingatlanforga- | dtlagos

lom

HESZ lakdhazas N

3.11 Kdézmiivek:

kdzmdli elltottsdga Teljes karii = (viz, gdz, villany, csatorna
Kézmi haldzatra csatlakoztatott, egyedileg mérhet§,
Viz azonban a kert elhanyagolt dllapota miatt az akna nem
volt fellelhetd
Villany gg‘z]n;ﬁ hdlézatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd,
Gaz Kézmd hdlézatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd -
Csatorna Kézmiihdlo2atra csatlakoztatott
nincs
Kammunikdcid

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290
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3.12 Az Ingatlan miiszaki leirdsa: 2290 hrsz
Az &pités éve: 1950-s évek, Bedpités modja: oldal hatdron alld Bm: 2,6

Szintek szima, tagolédas | 1 foldszint
Megnevezés lakéhdz Jeliemzék | Allapotuk
Pince van
Nincs o Tégla ] v
Alapozds e s 4? atlagos
Szigetelés  (alaj- .
nedvesség elleni) . ) kbze?es
. veg | | vet |
Fuggdleges teher-[ ks | | kénnydszerk | | vakolathullas, foltosodss tathats | ~kizepes
hordd sz. : 1
Légla 1% beton
. . | Alapvakolat | | Képoros | X |
::tlr;iia:mmmkzau ___ Festeit Diszburkolat | hidnyos kizepes
o vakolat X | Hbszigetelés
Vizszintes teher- Fa X Tégla A s
hordd sz. Vasbeton Acélszerk. DERKAN EqEuna kbpepes
tetlitér nem beépithetd
Fa dcsszerkezet | X | Acél szerk.
_ Mogastets |X| lapos |
Tetbszerkezet, | Amerkai | | sator | stlagos
héjalas Nyereg Osszetett |
cserép 4 Pala ,
. , Horganyzott | X | Aluminium |
feé:agos szetkeze- ~ Moanyeg__ Lindab kbzepes
Vortisréz Egyéb
Falak belsd feliile- Festelt % | Tapétizout | -
ie meszelt X Csempe | gyeng
Fa e Fém |
Nyilaszardk Mdanyag | Egyrétegd | X gyenge
Kéirétegd Hlszigetel
| vegyes kixén | | codidtor
napkolleklor Kbzponti k6
Fiités padld gazkonvektor SeRpEs
fal kandalld
Nings | | Tév i
Meleg viz FurdSkalyha | villanybojler | X gyenge
Kombi gazk. i napkollektor
Egyeb szerk. (lép- ‘
csd, erkily,stb) UFT' e
Egyéb elldtottsdg | nincs
Karosodasok Az épllet tartdszerkezetein teherbirasi rendellenességre utalo karosoda-
sokat, stllyedésre utald nyomokat nem észleltink. A tartészerkezet séri-
lésmentes, foltosadas, nagyobb vakolathullas iathatd, tetoszerkezet tonk-
~jrement az éplleten beazds tapasztalhatd,
_Eéyéb ) , teljes kirlien feldjitandd alapot

8130 Enying Hrsz: 0199, (1242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 45, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290
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Emmerling - Kdhler Kft Székesfehérvdr Kdroly J it 45 Tel:30/99-77-272 ,; Fax:22/326-309 ;
__E-mail: kohleem@®t-online hy, ertekbecsles@ek-kft.hu

3.12 Azingatlan mdszaki leirdsa: 2290 hrsz
Az épités éve: 1950-s évek, Beépités madja: oldal hatdron 3llé Bm: 2,6

Szintek szdma, tagoldés 1 foldszint
Megnevezés lakéhdz Jellemz&k Allapotuk
Pince van
, Nincs Tégla |
Alapozas T x | Betan % dtlagos
Szigetelés  (tala)- P
nedvesség elleni) sl kOzepas
— " | Gveg | | Ven
Uggiiiegas teher- K8 konnydszerk vakolathullas, foltosodas lithatd |  kizepes
hordd sz2. :
tégla X beton |
, , .|__Alapvakolat Képoros | X
gu;‘ih’:‘ommkﬂh Festett ‘ Diszburkolat | hidnyos kozepes
. vakolat X | Hészigetelés
Vizszintes teher-|  Fa | X Tégla 7
hordo sz. Vasbelon Acélszerk. ek Kogtpes
tetdtér nem beéplthetd
Fa dicsszerkezet | X | Acélszerk, |
‘  Magastetd | X Lapos 1
Tgtusézerkezet, Amerikai | Sator | Atlagos
hejalas Nyereg | Osszetett
cserép X Pala
; | _Horganyzott | X | Aluminium |
?:kdogus szerkeze Mianysg | | Lindab kbzepes
o Vorbsréz Egyéb
Falak bels§ felile-|  Festett X | Tapétizott | _—
te meszell X Csempe Bveng
| Fa (X| _ Fém
Nyiliszérék Mianyag | | Egyrétegd | X gyenge
Kétrétegl Hészigeteit
vegyes kazan radigtar | |
napkellektor Kézponti | .
Fiités _ padlé gézkonvekior { KOzepes
fal kandalld
Nincs Tav_ )
Meleg viz _FlrdSkdlyha | | villanybojler | X gyenge
Kombigdzk. | | napkollektor |
Egyéb szerk. {iép- —_
58, erkély,sth) UIET: nivecs
Egyeéb elldtotisdg | nincs
Karosoddsok Az éplilet tartoszerkezetein teherbirasi rendellenességre utalé karosoda-
sokat, sillyedésre utalé nyomokat nem észieltink. A tartészerkezet séri-
lésmentes, foltosodds, nagyobb vakolathullds lathato, tetBszerkezet ténk-
rement az épileten bedzas tapasztathatd,
 Egyéb teljes korlen feldjitandd dllapot 3
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Révid szxbveges ismertetés:
Telek: négysztg alakd, ethanyagolt sik, ell keritéssel, 6sszkdzmiives teriilet

Epiilet:

A vizsgdlt Ingatlan 1950-s években épiilt, foldszint elrendezési felGjitandd allapotd, nem la-
kott. Az ingatlan 6sszkdzmiives, a (viz-, villany,- gdz-, csatorna). Az épiilet beton és ké alappal
rendelkezik, vakolt 13bazat(, téglafalakkal rendelkez8, magas tetds épulet. Kilsé homiokzatén
k8poros vakolat boritdssal késziilt, Padléburkolatai festett beton, kézepes dllapotuak. Az épli-
let jelenlegi funkcitja hasznalaton kiviili. Az értékeit Ingatlan utcafronti elhelyezkedésd, zaj-
terhelés elfogadhato.

A helységek méretei megfeleldek, természetes fénnyel elldtottak, Az ingatlanban talalhato
helységek elhelyezkedését a mellékletben csatolt alaprajz tartalmazza.

Az ingatlan fizikal llapota

Kﬁmvezetvédelml kockdzat

50%, (a kor és a mdszaki allapot figyelembe vételével,
épitésnél jelenlegi késziiltségi foka »
Szemrevételezés alapjdn komyezeti kirosodas nem
volt tapasztalhaté.

‘Domborzati és lejtésviszonyok: | sik, felszine nem hullamos

Vizjards o nem jellemzé PR p——— - T8
Novényzet S nincs e
Kerités hidnyos, dréthalé -
Gvezet besoroldsa a laké -

szabdlyozdsi terv szerint o - B
Parkoldsmédja utcai és udvari B

Az ingatlan tdjoldsa - I e b
Egyéb: -
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MEGBIZAS TARGYA / Tulajdoni lap | rész

Ingatlan cime / természetbenl cime

8131 Enying Kossuth Lajos u. 29.

HRSZ; Hrsz: 1329 -
Teriilet 730m? s—— |
(el abdsl 4/ fobnclog! hamendlot belterllet/ lakéhdz, udvar, gazdasdgi épilet |

TULAJDONVISZONYOK/

Név [ Ingatlan tulajdonosf Tulajdoni lap Ul rész
Sréljegy/jog! jelleg

Teherlapon bejegyzésftulajdoni lap Wi rész

Tulajdoni hinyad/ Ingatlan-nyilvintartdsi
| meglegyzés// forgalomképesség

Enying Véros Onkorményzata - 1/1

nings
Rili-

terheli az Enying be@tmez 1330 hrsz-t illetd
Atjarasi szolgalmi jog és szennyvizderitd
elhelyezés és hasznalatanak joga( FE-t nem
cstikkent)

Keretbiztositéki jelzdlog 190 DOO O00Ft — Magyar
Takaréksrdvetkezeti Bank zrt

Vételi jog 2015.12.23.-ig - Magyar Takaréksziwel-
kereti Bank zrt

1/1. tulajdon /

ERTEKELES CELA
INGATLAN BEMUTATASA

éz ingatlan forgalmi (piaci) ériék

Felépitmények szédma/ nettd) redukdit
teriilete
Epités éve, liapota/szobaszdm OTEK szerint

Kézmiivesitettsége fkomfortfokozata a
25672011, (XN. 6.) sedmi Kormdny rendelet;

1dbyf nettd tesiilet: 228 m2, redukdlt B4 m2 hasanos 0 m2

19505 dvek

viz, villany, gdz, csatorna kiiemd / Jako ingatlan

HASZNOSITHATOSAG

takhatdsl igények kieldgitésére alkalmas

Legjabh/legelénybsebb/leggazdasigosabb.
haszndlat:

az ingatlan a 16/2016. és 17/2016. korm. rendelet szerint
nem felel meg a lakhatds feltételeinek, komfort nélkiili , Az
Uzletként haszndli ingailanrész vissza alakithatdé lakassd, de
jelenleg a lakadrész lakhatatlan miiszaki dlapotd

fakohaz, Dzlet

3.13 Az ingatlan- nyilvantartasi adatok kiegészitése :

Tulajdoni lap détuma 2020, szeptember 18. o
Térképmdsolat dédtuma 2020. szeptember 18,

Ingatlan - nyilvintartdson kiviili - .

tulajdonos - . lnfurm_aclénk nl_ncs rélam -

A tulajdoni lap ellenérzése soran Nain volt

_tapasztalt eitérések S S
Befolydsolétényezék ~  'Nipes S
Haszndlatba vételi engedélyt | Nem kaptunk

TAQ “ N s——i“ A . nints - . - : ——_ -
Forgalomképesség onélldan forgalomképes S
Szolgalmi jog

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, B6/5, 1329, 1406/A/1, 2290
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Jogi helyzet: 1329 hrsz: Az ingatlan csalidi hdz, a Térképmasolaton a valosagnak megfelelden van feliin-
tetve az épitlel. Az éplilet elsd (uicafronti részén} Gzlet van Kialakitva, hatsd udvari, melyben a lakisok
vannak jelenleg nem hasznilt, gazdasagos feliijitasa kétsépes

3.14 Az ingatlan megkozelitése, kbrnyezete

Parkolds utcai — udvari
A telepiilésen az ingatlanforga- | tlagos

lom

HESZ

3.15 Kdzmivek:

telep(iés kézpont

kbzmdi ellatottsdga Teljes kord ~ {viz, géz, villany, csatorna
Viz Kézmi hélozatra cs:atiakoztatott, egyedileg mérhetd
villany Kézmi{ hdlézatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd,
220V 7
Gaz K&zm(i haldzatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd
Csatorna Kézmihdldzatra csatlakoztatott
nincs
Kommunikdcid

Az ingatlan fizikai allapota

Kornyezetvédelmi kockadzat

60%, (a kor és a mdszaki dllapot figyelembe vételével,
épitésné! jelenlegi késziiltségi foka

Szemrevételezéds alapjin kérnyezeti karosodds nem

| volt tapasztalhatd

‘Domborzati és lejtésviszonyok:

sk, felszine nem hulidgmos

Vizjaras nemjellems6
Névényzet - nincs

Kerités keritett S
Ovezetl besoroldsa a lako

szabdlyozdsi terv szerint

Parkolds médja utcal és udvari

Az ingatlan tdjoldsa DNy-i

Egyéb: -

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1323, 1406/A/1, 2290
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E-mail: kohlerm@®t-online. hy, ertekbecsles@ek-kft.hy

3.16 Az ingatlan mdiszaki leirdsa 1329 hrsz
Az épités éve: 1950-5 évek, Beépités mddfa: oidal hatdron allé Bm: 2,6

Szintek szdma, tagolddds 1 féldszint
Megnevezés lakéhdz, udvar, gazdaségi épiilet Jeliemz6k Allapotuk |
Pince ) van
Nines Tégla | :
Alapozds K6 x | Betor " atlégos
Siigetelés  (talaj- i ,
nedvesség elieni) van dtlagos
- e | Vert
Fiigglleges teher- ks X | konnylszerk vako]athullé‘sx, erds foltosodds gyenge
hordd sz. BRI ‘ lathatd
tégla X beton
. | Alapvakelat | |  Kbporos X
g::ﬁla ;’ omlokzatil ™ Zecten | | Dissburkolat | hidnyos kbzepes
vakolat | X | Hészigetelés |
Vizszintes teher- Fa I X Tégla Snde
hord6 sz. Vasbeton | | Acélszerk, Byeng
tetbtér nem beépithetd

Fa dcsszerkezet | X | | Acél szerk.
Magasteté | X |  Lapos

Amerikai Sator
Tetdszerkezet, : ~ ; =
bitumenes hul- X pala
lamlemez
Biadogos szerkeze-| Horganyzott | X | Aluminium ——
tek Vorbsréz Egyéb P
Falak belsd fellile-|  Festett X | Tapétazott Az Uzletben gondozott, festett, | .. -
te meszelt X Csempe 2 tobbi helyen elhanyagolt P
Nylidszdrdk Mlanyag | | Egyrétegld | X kbzepes
Kétrétegd Hészigetelt
__vegyes kazan radidtor
__napkollektor | | Kézponti |
Fiités padié | | gdzkonvekior | X | a hitsd lakésokban jelenleg stlagos
_egyed| X | kandallé nines g
Firddkdiyha villanybojler | X
Kombi gazk. napkollektor
Egyéb szerk. (lép- o
csd, erkély,stb) WFT: nines
Egyédb ellitottsdg | nincs
Karosodasok Az éplilet tartoszerkezetein teherbirdsi rendellenességre utald karosoda-

sokal, sUllyedésre utald nyomokat nem észleltink. A tartészerkezet folto-
sodés, nagyobb vakolathullas lathatd, tetészerkezet tdnkrement az éplle-
ten beazés tapasztalhatd. Az Gzleti , utcafronti rész atiagos-kézepes alla-
potu, de a hatsé lakasok jelen helyzetben iakhatdsra nem alkalmasak.
_E_gvéb -kdzepes - gyenge allapot
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Rovid szbveges ismertetés:
Telek: szabélytalan négysz6g alakl, rendezett sik, keritéssel, 6sszkdzmives teriilet

Epiilet:

A vizsgdlt ingatlan 1950-s években épiilt, foldszint elrendezésii kdzepes-gyenge allapoty,
nem lakott. Az ingatlan dsszkéizmiives, a (viz-, villany,- gaz-, csatorna). Az épulet beton és k8
alappal rendelkezik, vakolt labazaty, téglafalakkal rendelkez6, magas tetés épilet. Kilsé hom-
lokzatan képoros vakolat boritdssal készilt. Padléburkolatai kerdmia, parketta, atlagos-
kbzepes llapotiak, Az épiilet jeleniegi funkcidja részben lizletnek hasznaljdk és a hatsorész
hasznalaton kiviili. Az Gzletként haszndlt Ingatianrész vissza alakithatd lakassd, de jelenleg a hatso
lakatirész lakhatatlan miszaki dllapot(. Minden lakrészr8l nem is tudtunk képeket késziteni. Az érté-
kelt ingatlan utcafronti elhelyezkedési, zajterhelés elfogadhato.

A helységek méretei megfelelSek, természetes fénnyel ellstottak. Az ingatlanban taldlhaté
helységek elhelyezkedését a mellékletben csatolt alaprajz tartalmazza. Az épiilet hitsé ré-
szén taldlhatd lakdsokat minimalis mértékben vesszik figyelembe tekintettel a miiszaki dlla-
potukra. Az utcafronton taldlhatd lizlet visszaalakitasa laké résszé kisebb anyagi raforditéssal
megoldhatd. A tulajdoni lapon lakéhaz szerepel, ezért az Hsszehasonlité adatokndl is laké in-
gatlanokat hasznaltunk,

L e e e g

MEGBIZAS TARGYA / Tulajdoni lap | rész

Ingatian cime / természetbeni cime 8131 Enying beépitetlen teriilet hrsz246 o

WRSZ: Hesmas , ]
Terdlet T I ——
Fekvés, mivelést dg/ jelenlegl haszndlat beiteriilet/ bedpitetien teriilet

TULAJDONVISZONYOK/ '

Név / Ingatlan tulajdonos/ Tulajdonl lap Il rész | Enying Viros Onkormdnyzata - 1/1

széljegy/iogi jelieg -
v - Veretékjog - E.ON Znl — 797nm terlletre a 2% be-

Taarion bajigisruigiin oy Wi sl épithetdséget érdemben nem befolydsolja

Tulajdoni hinyad/ ingatlan-nylivdntartdsi

| megjegyzés// forgalomképesség

ERTEKELES CELIA az ingatlan forgalmi {piacl) érték

INGATLAN BEMUTATASA

Felépitmények szdma/ nettd/ redukdit
teriiiete

Epités éve, sllapota/szobaszdm OTEK szerint

Kozmdvesitetisége /komfortiokozata a
256/2011. (X1, 6.) s23mi Kormany rendelet:
HASZNOSITHATOSAG

Lakhatds! igények kielégitésére alkalmas

Legjobb/legeldnybsebb/leggazdasdgosabb.
haszndlat:

1/1. tulajdon /

nincs

e e ——

p— ———— - — - ——— S—— — e .-

kBzmiivek az utcdban / ires tendlet / tdrvinytelek

az ingatlan a 16/2016. és 17/2016, korm. rendelet szerint
nem felel meg a lakhatas feltételeinek,

telek

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290
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4  Altaldnos leirds

4.1 Azingatlan- nyilvintartasi adatok kiegészitése :

Tulajdoni lap détuma 2020. szeptember 18,
Térképmisolat ddtuma 2020. szeptember 18, -
Ingatian - nyllvantartason kivili lafaresbabnk nincs r6t
tulajdonos ) e S
A tulajdoni lap ellenfrzése soran Nem volt
tapasztalt eltérések | —
Befolydsolo tényez6k | Nincs
Hasznélatba vételi engedélyt | Nem kaptunk
w0  mmes
onalléan nem forgalomképes, jelenleg a szintén

Forgalomképesség értékelt Enying 047 hrsz-u ingatlannal egyiitt

- | forgalomképes - o
Szolgalmi jog 5‘

Jogi helyzet: 46 hrsz: Az ingailan egy iires teriilet, melynek jelenleg beépitetlen terlilet besorolisa van,
jelenleg 6nallo megkbzelithetdsége kdzimdl nincs. Kdzitrdl a szintén értékelt Enying 047 hrsz-u in-
gatlanrdl gyalogosan megkézelithetd.

4.2 Azingatlan megkozelitése, kérnyezete

Parkolds , | utcai — udvari o
A telepiilésen az ingatlanforga- | atlagos
dom ,,
‘HEsz Z KP1 (z01d terilleti kbzparkok)- legnagyobb beépithetdség
- 2%, max. 4,5m magassdg — lakdingatian nem éplthet6 ra

4.3 Kozmilivek:

kézm( elldtottsiga utcaban

Viz utcaban

Villany utcaban

Gaz _ utcaban .

Csatorna utcéban o
nincs B

Kommunikdcié

8130 Enying Hrsz: 0198, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290



Rovid széveges ismertetés:

Emmerling — KGhler Kft Székesfehérvdr Kdroly J ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fox:22/326-309 ;
E-mail: kohlerm®@t-online.hu, ertekbecsles@ek-kft.hy

Telek: szabdlytalan négyszbg alaky, rendezett sik, nem kérbe keritett, kbzmd nétkili terilet

Kirnyezetvédelmi kockdzat

Szemrevételezés a!éh};: ‘”iii‘ir‘h;é‘ié’ti ‘kirosodas nen{

| volt tapasztalhaté

R B ke

_Domborzati és lejtésviszonyok: |

sik, felszine nem hullémos

Vizjérés nem jellemzé
Névényzet | nincs
_Kerités o | nincs
Ovezeti besoroldsa a 261d bvezet
_szabdlyozdsi terv szerint W 0 . e P S P
Parkoldsmédja | utcai és udvari
_Az ingatlan tajolasa DNy-i
Egyéb: -
MEGBIZAS TARGYA / Tulajdoni lap | rész
Ingatian cime [ termiészetbeni cime 8131 Enying Gérdonyl G u. 9, R
MRSZ: Hrsz 49 o
Tarﬂlet' S -!21S§m‘ e
| Fekvés, mlveiési 3g/ Jelenlegi haszndlat belterlilet/ sporttelep B
TULAIDONVISZONYOK/ T

Széljegy/fiogi jelleg
Teherlapon bejegyzésftulajdoni lap 11l rész

Tulajdonl hdnyad/ Ingatlan-nylivintartasi
megjegyzés// forgalomképesség

Mév [ Ingatlan tulajdonos/ Tulajdoni lap )l rész

Enying Véros Onkormdnyzata - 11

-
nincs
Riisel 28
mngs

et — — T ——————————————etl

VPPV USRE—

1 1/1. tulajdon /

ERTEKELES CEUA
INGATLAN BEMUTATASA

az ingatlan forgalmi [placi) ériék

Felépitmények széma/ netté/ redukslt
terlijate

KbzmOvesitetisége /komfortfokozata a

£pités éve, dllapota/szobaszdm OTEK szerint

256/2011. (X1 6.) szdmu Kormdny rendelet:

nincs

ikbxmﬂvek az utcdban / ires teriilet

HASZNOSITHATOSAG

Lakhatiisi igények kielégitésére alkaimas

Legjobb/legeldnyésebb/leggazdasigosabb.
haszndlat:

az ingatlan a 16/2016. és 17/2016. korm. rendelet szerint
nem felel meg a lakhatds leitételeinek, kamfort nélkuli

telek

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290
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Emmerling - Kohler Kft Székesfehérvdr Kdroly J ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fax:22/326-309 ;

t-onfine.hu gﬂekbgg{gs@eg-k&hg

4.4 Azingatlan- nyilvantartasi adatok kiegészitése :

_Tulajdonl lap ddtuma | 2020, szeptember 18. o
Térképmasolat détuma 2020, szeptember 18. o
Ingatlan - nyilvdntartdson kivili Informacisnk nincs rdls

tulajdonos _ _

A tulajdoni lap ellendrzése sordn Nsan volt

tapasztalt eltérések ) SN . o
Befolydsolétényez6k I Nincs B . .

Haszndlatba vételi engedélyt Nem kaptunk

TAO - nincs B

Eﬁ;‘-glb{ﬁ&ép&sséfg“ o

Gnélldan forgalomképes

Srolgalmi jog

Jogi helyzet: 49 hrsz: Az ingatlan gy Ures terlilet, melynek jelenlep sporttelep besoroldsa van, gyakorlati-

lag nincs hasznélva.

4.5 Azingatlan megkozelitése, kbrnyezete

Parkolds

utcai — udwvari

‘A telepiilésen az ingatlanforga-
lom

atlagos

HESZ

4.6 Kozmlvek:

Z KP1 (26ld teriileti kbzparkok)- legnagyobb beépithetdség
- 2%, max. 4,5m magassag — lakdingatlan nem épithetd ra

kbzmd elldtottsdga utcaban
Viz utcaban

Villany utcaban

Gaz utcaban B -
Csatorna utcaban S —
| nincs

Kommunikdcié
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Emmeriing - Kohler Kft Székesfehérvor Kdroly 1 Ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fox:22/326-309;

ek-kft.h

E-moil. kohterm@¢-oniine. hy, ertekbecsle

Rovid szdveges ismertetés:

Telek: szabalytalan négysz6g alakd, rendezett sik, nem kirbe kerftett, kdzmi nélkiili teriilet

KBrnyezetvédelmi kockdzat ] Szemrevételezésa alapjan kérnyezeti karosodas nem
o o _volt tapasztalhaté - o
Domborzati és lejtésviszonyok: | slk, felszine nem hullamos i -
Vizjéras nem jellemz8 B N
Novényzet | nincs - o
Kerités | nincs - o o
Ovezeti besoroldsa a 26ld dvezet

szabdlyozdsi terv szerint S -
Parkolas médja | utcal és udvari B N

Az ingatlan téjoldsa | DNy-i ' ) -

Egyéb: -

5  Ertékmeghatirozds

Az értékmeghatarozds f6bb modszerei:

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé ériékbecslés (piaci érték)

Hozamszdmitdson alapuld értékelési médszer

Kdltség alapd értékbecslési modszerrel torténd forgalmi értékmeghatarozas (aktualis érték)

Elemzéseink, véleményeink és kévetkeztetéseink kidolgozdsa és szakvéleményiink elkészitése

a modositott 25/1997. (VIll. 1.) PM rendelet, valamint az MAISZ altal Osszeallitott értékelési

standardokkal és az EVS 2012 irdnyelveivel 8sszhangban tortént.

A forgalmi értékre az Ertékeldk Eurdpal Csoportja The European Group of Valuer's

Association) szévetségének definicléjat aikalmaztam, amely szerint a nyilt piaci érték - for-

galmi érték ~ olyan optimalis drat jelent, amelyen elvdrhaté egy tulajdoni érdekeltség {azon-

nali fizetésii) készpénz ellenében vald, egyéb feltétel nélkilll értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni széndékozo fél;

- rendelkezésre all az eladas lebonyolitdsdhoz szilkséges ésszer(i idGtartam, figyelembe
véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét;

- az értékek az adott id@szakban nem vdltoznak;

- az ingatlan szabadon értékesithetd;

- és nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specialis érdekeltségi
vasarlo fizet,
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Lehetdség szerint mind a harom értékelési modszerrel el kell végezni az értékelést, azonban
laka Ingatlanck, épités alatt dlld ingatlanok és lakatelkek esetében meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egy értékelési modszer alkalmazdsa is.

A forgalmi érték meghatdrozasanal csak olyan adottsagok vehetsk figyelembe, amely az érté-
kelés idGpontjaban megvannak, hosszabb tavon fenndlinak, szabdlyszer( gazdidlkodas mellett
barmely tulajdonost megilletnek,

5.1 Piaci dsszehasonlitéo modszer

A piacl dsszehasonlitd adatok elemzése a hazai viszonylatban az ingatlan kérnyezetében, illet-

ve a hasonlé kornyezeti adottsdgokkal rendelkezé teriilleten az elmult idGszakban értékesi-

tett, vagy jelenleg eladdsra felkinalt ingatlanok adatainak figyelembe vételével a mar megtér-

tént konkrét adasvételi Ggyletek drainak az erre az esetre vonatkozd Gsszehasonlitdsaval, va-

lamint az értékmodositd tényezdk figyelembe vételével tGrténik. A kilénféle értékmodositd

tényezbk elemzése utdn megallapithatd az egyes ingatlanok kiigazitott fajlagos alapértéke. A

vépgsd érték szdmitdsa az atlagos korrigédlt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

adédik,

- Vizsgaljuk az ingatianpiacon kialakult kereslet és kindlat egyensulyst, az adott ingatlanra a
potencialis vevlk kérét, vasarloerejét, az ingatlanpiaci szegmensekel.

- Elemezni kell a telek és az épiilet egyensulyat, krnyezethez illeszkedés dsszhangjat.

- Kbzvetlen Bsszehasonlitasra alkalmas adatok hidnydban vizsgdlhatjuk az orszdg hasonld
teriileteinek az ingatlanpiacat, megfeleld korrekcidkkal, és kdriiltekintéssel.

- Kinalati adatoknal szilkséges az ajanlati és a realizdlt forgalmi értékek kizdtti viszonyszam
elemzése, a fajlagos értékek viszonyszdmmal térténd modositasa.

- Az értékcstkkentd és ndveld tényezdk alkalmazdsa a pontosabb forgalmi érték meghatéro-
zasa céljabdl torténik.

A kovetkezd szempontokat kell vizsgalni: Miszaki ~ Haszndlati - Telek adottsdgok — Infra-

struktira — Kérnyezeti - Alternativ hasznosithatosag ~ Jogi helyzet.

Az tsszehasonlitas alapjaul szolgdlé ingatlanok fajlagos alapdra a mellékelt ésszehasonlité
tablazatban részletesen elemzésre keriilt.

Az ertékmodosito tényezfk értékndveld hatdsa a fajlagos alapérték 30 %-os mértékét csak
kivételes esetben, kiilon indoklas mellett az alapérték 50 %-aval haladhatjs meg.

Elsddi T

Az ertékképzésnél figyelembe vessziik, hogy eladasi vagy kindlati drak-e az dsszehasonlito
adatok. A még eladdsra kinalt ingatlanok esetében 0,75 - 0,90-es szorzét alkalmazunk, mivel
ezek az drak a tapasztalatok szerint 10-25 %-kal Is csékkenthetnek, a végleges addsvételkor
{kinalati korrekcid).

A régebbi értékesitések eladdsi drait 1-5 %-kal modositjuk a publikdlt drvaltozdsok miatt (da-
tum szerinti korrekeid).

A jelenlegi piaci helyzet miatt a korabbi adatok esetében egy tovdbbi értékmddositast alkal-
mazunk {aktulis piaci helyzet szerinti korrekcié).

8130 Enying Hrsz: 0199, 0242/3-4, 0120/6-8, 46, 47, 49, 86/5, 1329, 1406/A/1, 2290

235



t h 1 Emmerling — Kthier Kft Székesfehérvir Kdroly J ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fox:22/326-309 ;
Ingﬂ;i- a1 o E-mail: kohlerm@t-pniine by, mﬂm@:@gm 7

Mive! a kiindulasi fajlagos értékek a telekhdnyadot is magaban foglaljak, figyelembe vessziik
azt is, hogy a felépitmények alapteriiletet milyen viszonyban all a telekteriilettel (épulet/telek
arany korrekcio).

Masodlagos korrekcidk

Az Gsszehasonlitd adatokat az aldbbl szempontrendszer szerint egyenként vetjik &ssze a vizs-
galt ingatlanegységgel. Negativ korrekciot alkalmazunk, ha az Gsszehasonlito adat az adott
szempont tekintetében jobb, pozitiv korrekcidt alkalmazunk, ha az Osszehasonlito adat az
adott szempont tekintetében rosszabb, mint a vizsgalt ingatian.

- makrokdrnyezet: elényként értékeljiik 3 kézponthoz, belvaroshoz kbzelebbi elhelyez-

kedést, hatranyként a tavolabb elhelyezkedd ingatlanckat,

- mikrokrnyezet: dltaldnossdgban elényként értékeljik a jelentfisebb zdldfeliilet kozel-
ségét, a csendes, kis forgalmu kbzati kapcsolatot, a panordmat, érdekes, értékes épi-
tett kérnyezetet, hitradnyként a forgaimasabb, zajosabb, kevésbé értékes épitett kor-
nyezetet. Irodahdzak, Uzletek esetében elényt jelent a j6 lathatdsag.

- megkdzelithet8ség: elSnyként értékeljiik a kbzponthoz kizelebbi, jelentdsebb, slrdb-
ben kézlekedd tomegkdziekedési eszkizik megalidinak elérhetbségét.

- A terilletek méretét vizsgalva, el6nyként értékeljiik a kisebb alapteriiletd, kisebb be-
fektetést igényld, kénnyebben értékesithetd ingatlanokat, hatranyként a nagyobb
alapteriiletl, nehezebben értékesithetd ingatlanckat,

- Az épilletek Jellegét vizsgdlva elGnyként értékeljik az uj épitésd, vagy ujonnan feldji-
tott, egyéb épitészeti értékkel (mliemiéki, vagy ilyen jellegii) rendelkezd ingatlanokat.

- Az alaprajzl elrendezést, funkciondlis haszndlhatésagot nézve eldnyként értékeljik a
gazdasdgos, kis alapteriiletd kdzleked8kkel tervezett, korszerd laprajzi elrendezésd, jo
benapozasy, tajolasu épileteket.

- A szakipari és gépészeti kialakitdssal kapcsolatban elényt jelent az atlagosnal jobb
mindségld anyagok {homlokzati anyagok, burkolatok, beépitett butorok), miiszaki
megoldadsok {liftek, arnyékolo, stb) épiiletgépészeti berendezések (klima, stb.) haszna-
lata, illetve beépitése. (tavhd flités miatt dsszehasonlitoktol fuggben negativ korrek-
cié)

- Alternativ haszndlhatésag vizsgdlata: amennyiben egy ingatlan elhelyezkedése, tve-
zeti besoroldsa alapjan tobb eltérd tipusi fejlesztésre/hasznalatra is alkalmas, elényt
érvényesitiink a javasolt érra,

- A bbvités lehet8ségét az épitészeti adottsdgok, valamint a telek beépithetGségének
fiiggvényeként értelmezziik, Amennyiben a fejlesztési tartalék értékével is szamolunk,
Ugy a tényleges és jelentds bGvitési tartalékkal rendelkezd ingatlannal szemben nega-
tiv korrekciét alkalmazunk,
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A hasznélaton kivili ingatianokat kevéshé értékesnek tekintjiik, mint a haszndlatban |é-
viket. ElGnyként értékeljiik a bérbe adott ingatlanokat.

Az egyéb tényezSket tekintve elSnyként értékeljuk példaul a specialis szolgdltatasokat
nyQjto (fitnesz, portaszolgdlat, 6rzés, étterem, bifé, stb.) ingatlanokat.

- Az értékelésnél sulyozzuk az dsszehasonlitdsba bevont ingatlanokat. A szélsGséges (ir-
redlisan magas, vagy alacsony) dron kindlt ingatlanokat egyditaldn nem vessziik bele az
értékelésbe. Legnagyobb sullyal a vizsgalt ingatlanhoz legktzelebb taldlhatd és legin-
kabb hasonlo adottsagl ingatlanokat vesszik figyelembe.

Ertékndvels, értékcsbkkentd tényezbk:

SWOT analizis

Az érték-megdliapitds soran figyelembe vett értékndvel8, értékcsckkentd tényezdit SWOT
elemzés keretein bellil vizsgaltuk, melynek soran az adott eszkozt értékeltiik a jellemzd ersse-
gek ({Strengths), gyengeségek (Weaknesses), lehet&ségek (Opportunities), és wveszélyek
(Threats) szempontjabdl,

Erfsségek: (Strengths), @ | Gyengeségek: (Weaknesses)
milszaki dllapot,

| Lehetdségek: (Opportunities) | Korlatok/veszélyek: (Threats) |

| Bérbeadds

A fenti tényez8k mérlegelésével a kbvetkezs célok és tevékenységek hatdrozhaték meg:
e Célok: Folyamatos hasznélat tulajdonos dltal, és / vagy bérleti konstrukciéban
* Tevékenységek: felujitds és dllagmegbvis

Piaci érték a mellékelt értékeld tablazat szerint
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5.2 Koltség alapu értékelés

A kiltség alapu értékelés lényege, hogy a vevd nem hajlandé tSbbet fizetni egy ingatlanén,
mint amennyiért az helyettesitd ingatlan el6allitasi értéke, amelynek a hasznossaga megegye-
2ik az értékelt ingatlanéval. Az ingatlan jelenkori értéke a felépitmény Gjra elGallitas] koltsé-
gébdl az avulds levondsa és a telekérték hozzdadasaval szdmithato ki az épltmény koltség ala-
pon szamitott forgalmi értéke.

A médszer fébb lépései:
A telekérték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlitd adatokkal.
A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi értékének a meghatdrozésa.
Avulisok szamitasa,

Epités alatt lévs létesitményeknél és kdrosodott, vagy takart épitményeknél szoktuk hasznil-
ni, illetve ellendrz8 szdmitdsokra mas modszer szerint torténd értékeléds készitéséhez,

Telek piaci Gsszehasonlité értékelése:
Telek értéke:

Szakemberek a telepiilésen talalhatok, a2 munkabérek viszonylag j0 munkaerd-piaci helyzete
miatt az dtlagosak, ezért az épités fajlagos koltségét ezért az épités fajlagos kéltségét az épii-
letre az épitési technoldgiai szinvonala szerint az EKS 2015-5 kiadvénya és a 2016-ben altala-
nosan elfogadott értékbecslési gyakorlat alapjén.

E=ExAx(1flx(l-e)x{1-k}xp

Mellékelt értékeld tdbldzat szerint
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5.3 Hozam alapu értékelés

Az ingatlan j6vdbeli hasznainak és a kiadasainak a kildnbségébdl szamitott tiszta jévedelem
jelenértékébdl vezetjik le az ingatlan értékét a hozam szamitas modszerével.
Fobb lépései:

1. Azingatian lehetséges hasznélati modjainak meghatarozasa

2. A jovGbeli bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként,

pénzfolyam felllitdsa, jelenértékénak a meghatarozasa
3. Tdékésitési kamatléb meghatérozisa
4. Legmagasabb jelenérték kivalasztasa

A hozam alapi értékelési mddszer alapjét az jelenti, hogy a tokéletes piacon minden eszkéz
arat a belle szérmazo pénzéramlésok jelenértékének 6sszege PV hatarozza meg,

Tekintettel arra, hogy a pénzdramldsok egyes tételei eltérd idSpontokban dlinak a
rendelkezésre a pontos értékelésiikhdz azokat egy IdBpontra sziikséges szadmitani. Az
altalanos gyakorlat szerint ezt a jelen id6pontra szoktdk meghatdrozni. Az értékelésnek
tartalmaznia kell a kereskedeimi potencialt, és ki kell zérnia a személyes goodwillt, Az
ingatlannak azt a kereskedelmi potenciéljat vehetjiik figyelembe, amely fiiggetlen attél, hogy
ki folytatja az Gzleti tevékenységet.

Egy ingatlan bérleti jogviszonya esetén trokjaradék a pénzaramlas fajtdja, amely azt jelenti,
hogy allando idSkoz6nkeént, dllandd Ssszegld a pénziramlids, lejérat nélkiil.

PV=C1/r jelenérték = egy év pénzdramlasa / tSkésitési rata

Ingatlannal az elérhetd bérleti dij a bevétel becslésének alapja. Ennél az értékelésnél a telek
értékhanyada beletartozik a hozadéki értékbe, mert a felépitményeket csak a hozzatartozd
faidterilettel egyiitt lehet bérbe adni. A fajlagos bérieti dij meghatérozasa sordn a helyl ingat-
lankdzvetitdk, a helyi Gnkorményzat adataibdl induttunk ki. A kapott informaciok és a sajat
ingatlanpiaci gyakorlatunk alapjdn a kérnyékbeli hasonlé ingatlanok bérleti dijanak fajlagos
korrigalt dtlagértéke: Ft/m?/hé.

A kihaszndlatlansdg becsiilhetd mértékét az Ingatlan és Befektetés c. folygirat elemzése, a
direkt tGkésitési rata mértékét az értékelési gyakorlat alapjan hatdroztuk meg.

Mellékelt téblézat szerint.

Piaci helyzetelemzés: Az értékelt ingatlan kirnyezetében a gazdaségi helyzet az orszagos atlag-
nal kisebb mértékd emeikedéssel realizdlédott, azért, mert kereslet alacsonyabb volt a kor-
nyék ingatlan piacdn az dtlagosnal kissé alacsonyabb fizetSképes kereslet miatt, Van eladd
lakéhdz, telek.
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6  (Osszefoglalas, az ingatlan értékbecslésének eredménye

Szakértdi mérlegelés alapjén a végsd forgalmi érték megallapitdsakor a piaci &sszehasonlité
adatok szerint képzett értéket 100%-ban vettiik figyelembe, mert az értékelés céljanak leg-
jobban ez az értékelési médszer felel meg.

A térségben megfeleld ingatlan-kinélattal taldlkoztunk, ezért megbizhatd Gsszehasonlité ada-
tok birtokdban a piaci dsszehasonlitd médszer eredményét tekintjik elsbdlegesnek. Az ingat-
lan redlis értékét féldrajzi elhelyezkedése, funkcidja alapjan legjobban az dsszehasonlito ada-
tok elemzésén alapuld érték reprezentadlja. A kiitség alapu mddszert ellenbrzésképpen vége:-
tik el.

A telek értékelésekor csak placi dsszehasonlité médszer szerint keriilt megéllapitdsra az érték.

46 hrsz 10.1000.000Ft

49 hrsz 24.900.000Ft

86/5 hrsz 15.000.000Ft

1406/A/1 hrsz 7.000.000Ft

1329 hrsz | 10.400.000Ft

Ingatianok értéke piaci Bsszehasonlitdssal 2290 hrsz i- 5.600.000Ft
47 hrsz 3.700.000Ft

0120/6-8 hrsz 8.500.000Ft

0199 hrsz 8.200.000Ft

0242/3-4 hrsz 11.900.000Ft

~ OSSZESEN: 105.300.000Ft |

Az ingatlanok FE érték kerekitve 105.300.000Ft

A megallapitott érték feltétele, hogy a tulajdoni lapon szerepld adatok megegyeznek az aktua-
lis foldhivatali dllapottal. A megallapitott érték az ingatlan jelenlegi dllapotara érvényes. Az
értékelés a jelenlegi placi és stratégiai viszonyok ismeretében készilt, a jov6benl szabdlyok a
jelenlegitdl lényegesen eltérhetnek, a nem prognosztizélhaté vaitozdsok érvénytelenithetik
ezeket a kivetkeztetéseket.

Az Afa-tartalom a térvényi el8irdsoknak megfeleiGen. A megillapitott érték AFAT nem tar-
talmaz

Az ériékeld az lgyfél ado-alanyisdgat nem vizsgalta

Vérhatd értékesitési id6: 0-90 nap 90-180 nap 180-360 nap, 360 napon tdl

A megéllapitott érték érvényessége 3 honap.
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7 Korldtozé feltételek nyilatkozata

1. Az Ertékbecslés csak a megblzdsban régzitett célra haszndlhatd, Az értékelési szakvélemény
csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeinek illetve adatainak srovegkornyeze-
ten kivilfi fethasznalasa tilos. Mas célu felthaszndldsa, illetve publikdldsa kizardlag a Megbizd és
Megbizott egyiittes hozzdjaruldsdval megengedett.

2. Nem viallalunk felelGsséget a masok dital szolgditatott és megbizhaténak tartott informdcic-
kért. A rendelkezésre bocsatott dokumentumokat hitelesnek fogadtuk el. Az adatok doku-
mentumok, informdcidk valdsigat és teljességét a Megblzd szavatolja.

3. Az értékelésben feltételeztiik, hogy a szoban forgd ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoga szabadon dtruhdzhatd. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen felmerild jogi Ugyek-
ben semminemd felelbsséget nem vailalunk. Az ingatlanok tulajdonjogdt azok per-, teher- és
igénymentes dllapotdban értékeltiik. Nem vallalunk felel6sséget olyan késSbb jelentkezd té-
nyezGkért, piaci, gazdasdgi koriiményekben bekbvetkezd viltozdsokért, amelyek utéiag befo-
lyasolhatjdk a meghatarozott értéket.

4. Az dllag meghatdrozdsa a szemrevételezés diagnosziika modszerével késziit, geatechnikai,
statikai, miiszeres épiletdiagnosztikal, kbrnyezet kdrosité anyagok tekintetében vizsgdiatot
nem végeztiink. Megbizdsunk nem terjed ki krnyezeti hatdst vizsgalé tanulmdny készitésére.
Feltételeztik, hogy nem taléihatd olyan rejtett, nem lathatédolgok, amelyek a megdllapitott
értéket befolydsoljak.

5. Megbizé a helyszini szemle alkalmdval nyllatkozott arrél, hogy az érvényben Iév8 krnyezet-
védelmi szabdlyokat betartottdk, illetve minden sziikséges engedélyt beszereztek és kérnyezet
szennyezési birsdgot nem fizettek.

6. A megallapitott érték kizardlag az ingatlan forgalmi ériékét tartalmazza a telek, épilet és az
uzemletetéshez, biztonsagos mikbdésher sziikséges technoldgiai berendezések értékét, de
nem tartaimazza az épilethen lévd mobil bitorok, berendezések értékét. A kapott érték nem
egyezik az ingatlanban miikbdd vallalkozas értékével sem,

7. A jelentésben kdzzétett értékek az Itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizirdlag az itt
meghatarozott felhasznaldsi célra érvényesek. Jelen értékelési szakvélemény egésze, részlete
illetve semmilyen rd vonatkozd hivatkozds nem kerilhet be publikalt iratba, tdjékoztatd jelen-
tésbe és nem lehet nyllvanossdgra hozni az értékeld kft megjelenés tartalmat és formajat jo-
véhagyd irdsbeli hozzdjdruldsa nélkil,

8. A megbilzasi dij nem flggvénye a meghatarozott értékeknek.

9. Az értékeld a tudomdsara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartaimét bizalmasan kezeli,
Az értékelés tdrgydt képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeitségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabbd semmilyen személyes érdekeltség nem fiz egyetien személyhez sem,
amely az ingatlanhoz kapcsolédé barmely tevékenységbdl részesiil.

10. A Emmerling-Kohler Kft kikéti, hogy a Megrendel§ a szakvéleményt csak a vallaldsi dij ki-
egyeniitését kovetSen haszndlhatja fel. Tovébbd fenntartja jogat arra, hogy az értékbecslés
eredményét érvénytelenitse, &5 a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a vallaldsi
dij hatdriddre torténd kiegyenlitése elmaradna
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E-moail: kohlerm@t-online.hy, ertekbecsles@ek-kft.hu _

Mellékletek

- 30 napon beldli féidhivatali tulajdoni lap mésolat (2020.09.18.)
- 30 napon belli foldhivatal térképmasolat {2020.09.18.)

- telepilés térkép

- alaprajz

- olapteriilet kimutatds (értékelés tartalmozza)

- telephely engedély

- addsvételi szerz8dés

- hasendlatbavétell engedély

- késziiltségi fok meghatdrozésa

- hasznélati megdllapodds

- épitésl engedély

- Hazassagi vagyonkdzisség megsziintetd szerzGdés

- értekelendd eszkizdk f8kényvi kivonata

- Gsszehasonlitd adatok (1. tdblazat)

- kdltségvetds

- széljegy, szolgalmi jog tartalmdra utald dokumentumaok

- kiirnyezetvédelmi dllapotra vonatkozd dokumentumok

- at ingotiant és kbrnyezetét bemutotd fotd dokumentdcid
- tarsashaz alapitd okirat

- jogerds épltési engedély, szakhatdsdgi engedélyekkel

U0 UNOOODORNOODODOUOO00O0DEN B &©

- miszaki lelrds

|
|

- k@ltségvetés, kivitelezdsl munkék varhaté idStartama ”
Megrendeld a megjeldlt dokumentumokat bocsétotta rendeikezésiinkre, csak a dokumentu-
mokkal aldtamasztott tényeket vettiik figyelembe.
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